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PARTE PRIMA — FINALITA' E STRUMENTI DI ATTUAZIONE

Art. 1 — Disciplina del Piano di Assetto del Territorio (P.A.T.)

La disciplina urbanistica relativa all’'uso del territorio agmale riguarda tutti gli aspetti conoscitivi
e gestionali concernenti le operazioni di corretta trasfpiona del territorio e di salvaguardia e
protezione dell’ambiente.

Le norme di attuazione del P.A.T. esplicano le modalita peetiottento di operazioni di tutela e
di modifica congrue con le premesse culturali e sociali eeméir@ livello nazionale, regionale,
provinciale, comunale.

Il P.A.T. e redatto ai sensi della L.R. 23 aprile 2004, 1n

Art. 2 — Contenuti ed elaborati

Il P.A.T. e lo strumento di pianificazione generale del caandinBovolenta, ha i contenuti di cui
all'art.13 L.R. n.11/2004 ed e formato dai seguenti elaborati

- Tav. 1 — carta dei vincoli e delle pianificazioni tiemiali — scala 1:10000;

- Tav. 2 — carta della invarianti — scala 1:10000;

- Tav. 3 — carta della fragilita — scala 1:10000;

- Tav. 4 — carta della trasformabilitd — scala 1:10000d(ie elaborati denominati 4 A e 4 B);
- Norme tecniche di attuazione;

- Quadro conoscitivo (banca dati alfa-numerica);

- Relazione;

- Relazione sintetica;

- Valutazione Ambientale Strategica (V.A.S.)

Art. 3 — Strumenti di attuazione
Il P.A.T. si attua a mezzo:

1) del piano degli interventi (P.l.), ai sensi dell'art. 1#ade.R. 11/2004 e successive modifiche; a
seguito della approvazione del P.A.T. il PRG vigente, acqliisiidore e |'efficacia del Piano degli
Interventi per le sole pari compatibili con il P.A.T. fia’approvazione del Primo Piano degli
Interventi in attuazione del P.A.T.;

2) di accordi di programma, ai sensi dell’'art. 7 della L.R2004 e della L. 267/2000 e successive
modifiche.
Art. 4 —Modalita di attuazione

4.1. Perequazione urbanistica

La perequazione urbanistica persegue l'equa distribuzione, praprietari degli immobili
interessati dagli interventi, dei diritti edificatori ricoagi dalla pianificazione urbanistica e
degli oneri derivanti dalle dotazioni territoriali, indipendentataedalle specifiche destinazioni
d’'uso assegnate alle singole aree.

4.1.1. Criteri e modalita di applicazione della perequazionerbanistica

Per i tematismi affrontati e disciplinati dal P.A.Ta,rkalizzazione unitaria degli interventi di
trasformazione avviene per ambiti territoriali da assogge#ialPiano Urbanistico Attuativo



(P.U.A)) — o comparti urbanistici — da individuare con il Pianglidenterventi (P.l.)
allinterno delle zone territoriali omogenee, con riferimentte &linee preferenziali di
sviluppo e/o di riqualificazione” previste nella tav. 4 “teadella trasformabilita”.

Il P.U.A. perequato:

- definira I'organizzazione urbanistica, infrastrutturale ardhitettonica dell'insediamento
assumendo, in considerazione degli interventi previsti, i conteriatificacia dei Piani di cui
all'art. 19 della L.R. n. 11/2004;

- indicherd, senza pregiudizio dei diritti di terzi e coenewete con gli obiettivi
del’Amministrazione comunale, la “convenienza pubblica” principak®ein termini di
immobili e/o opere da cedere al Comune senza corrispettivenara, conseguente alla
modifica della destinazione urbanistica o all'incrementoadelbtenzialita edificatoria dei
singoli ambiti da sottoporre a P.U.A., fatte salve le dotaaninime di aree per servizi di cui
all'art. 32 della L.R. 11/2004.

La “convenienza pubblica”, in linea generale e di principio, ardgnata in funzione del
tipo di intervento (nuova urbanizzazione, ristrutturazione e/o rigeeione urbanistica) e
delle sue caratteristiche (situazione di partenza, comglessinpistica, qualitd costruttiva e
ambientale, ecc.).

Il P.I. puo stabilire criteri diversi per la determinaziatetla “convenienza pubblica” a fronte
di vantaggi di valenza sociale e di interesse collettiodqiesti sono da considerare i benefici
derivanti da:

risanamenti e bonifiche ambientali;

riqualificazione dell’lambiente sociale;

allontanamento di sorgenti di inquinamento e/o di rischioailiiénte;

riduzione di problematiche derivanti dall’applicazione di norgienico-sanitarie.

Nel caso siano previste piu opzioni localizzative con partieofiyuardo agli interventi di
nuove urbanizzazioni, I' amministrazione Comunale pud — con apposisi gubblici —
invitare i proprietari degli immobili, nonché gli operatori int3ati, a trasmettere, ai sensi
dell'art. 17, c. 4, della L.R. n. 11/2004, proposte di intervemofermini previsti nell’avviso
e nel rispetto dei contenuti e modalita dello stesso awiisui al successivo punto 4.1.2..

L’ Amministrazione Comunale puo selezionare con il P.l. la prepdstaccordo pubblico
privato piu idonea a soddisfare gli obiettivi e gli standard diiguatbana indicati nell’avviso
pubblico, da attuarsi mediante P.U.A. con le forme e nei modisprrdall’art. 6 della L.R. n.
11/2004.

4.1.2. Attuazione della perequazione urbanistica

La perequazione urbanistica si attua, tramite il Piano degdrviemti (P.l.), con i Piani
Urbanistici Attuativi (P.U.A.), i comparti urbanisticigd atti di programmazione negoziata,
disciplinando gli interventi di trasformazione da realizzare daitzente, assicurando
un’equa ripartizione dei diritti edificatori e dei relativi onta tutti i proprietari delle aree e
degli edifici interessati dall'intervento, indipendentementeedsglecifiche destinazioni d’uso
assegnate alle singole aree.

Per gli interventi di nuova urbanizzazione o riqualificazione, malso in cui
I’Amministrazione Comunale decida di attuare attraverso proeealirevidenza pubblica, il
relativo avviso per la formulazione di proposte di accordo pubblis@fordovra contenere:



i principali obiettivi di interesse pubblico e gli standard di qaalitbana rapportati con il
bilancio pluriennale comunale, con il programma triennale delleequébbliche e con gli
altri  strumenti comunali settoriali previsti da leggi aliate regionali che
’Amministrazione Comunale banditrice intende perseguirangdfno di ogni singolo
A.T.O. nei termini di validita del P.1.;

I'indice di perequazione rapportato alla superficie territorigee/mqg) del P.U.A. in
funzione della quantita massima di S.A.U. trasformabile in sigigiolo A.T.O. nei termini
di validita del P.l., nel rispetto della quantita massao@plessiva;

destinazioni d’uso e parametri dimensionali;

schema tipo di atto unilaterale d’obbligo da sottoscrivere adgirsoggetti interessati con
I seguenti contenuti minimi:

definizione dei rapporti intercorrenti tra i soggetti proponentl €& mune banditore;

modello economico descrittivo della convenienza pubblica, attravEasalisi

finanziaria e la valutazione dei risultati dell'investimentmisurata in termini
percentuali rispetto al profitto conseguito dal proponente, determdwetgiano
finanziario di attuazione derivante dalla trasformazione ustiaai operata per
'ambito territoriale interessato, esclusa la componentécatbfia, con la ripartizione
degli oneri distinguendo tra risorse finanziarie private ed eadinisorse finanziarie

pubbliche;

garanzie di carattere finanziario;

tempi e fasi per la realizzazione del programma;

la previsione di sanzioni in caso di inadempimento degli obkdiguinti.

schema tipo della relazione illustrativa della proposta, tdee consentire la
rappresentazione del programma sotto il profilo ambientale, stianed economico, con
particolare riguardo ai benefici attesi derivanti al Comesh@i soggetti proponenti.

Prima dell’adozione del P.I. da parte del Consiglio Comunaleadaeressere presentati dai
soggetti proponenti — titolari delle proposte risultate piu idonee a $addigli obiettivi di
interesse pubblico, gli standard di qualita urbana e la maggommeenienza pubblica — atti
unilaterali d’obbligo registrati e trascritti, con i conterintianzi descritti, corredati da polizza
fidejussoria di importo non inferiore al valore della conveniepmbblica complessiva
rispetto al profitto conseguito dal proponente, desunta dal modello ecanaiinicui al
comma precedente, nonché di una scheda urbanistica che definisca:

- ambiti ed interventi previsti;
- parametri dimensionali;
- elaborati grafici — in scala 1:500 — rappresentatidedatlicazioni progettuali.

Le proposte selezionate si concludono con le forme e nei modi paali&rt. 6 della L.R. n.
11/2004.

Nel caso in cui I'Amministrazione Comunale non intenda attianelovi interventi di
urbanizzazione o riqualificazione con la procedura del bando e réddliva selezione, in
alternativa deve adottare una delibera di indirizzo, di GiuntauBalta, che riporti:

- i parametri dimensionali dell'intervento;
- icriteri per valutare, anche economicamente, la “coieviza pubblica” dell’intervento;

- elaborati, documentazione e garanzie richieste;



- tempo di validita della delibera.

4.2. Credito edilizio

Per credito edilizio si intende una quantita volumetrica ricontsei seguito della realizzazione
degli interventi di riqualificazione ambientale tramite damolizione di opere incongrue,
I'eliminazione di elementi di degrado, la realizzazionelidegerventi di miglioramento della
qualitd urbana, paesaggistica, architettonica e ambientaterd&drio e di riordino della zona
agricola, individuati nell'ambito dei tematismi del P.A.®vvero a seguito della compensazione
urbanistica di cui all’art. 37 della L.R. n. 11/2004.

4.2.1. Criteri e modalita di applicazione del credito ediliio

Il Piano degli Interventi (P.l.) individua gli ambiti in cui érsentito I'utilizzo di detti crediti
e disciplina gli interventi di trasformazione da realizzatie determinano un credito edilizio
prevedendo I'attribuzione di indici di edificabilita differenziatifunzione degli obiettivi da
raggiungere, ai sensi dell’art. 36, c. 4, della L.R. n. 11/2004.

Salvi i casi in cui sia intervenuta la sanatoria secondo lanatora vigente, le opere,
realizzate in violazione di norme di legge o di prescrizionitdinsenti di pianificazione
territoriale e urbanistica, ovvero realizzate in assenzéf@rdita dai titoli abilitativi, non

possono dare luogo al riconoscimento del credito edilizio.

Il credito edilizio si concretizza per tramite del Pad, opera del soggetto avente titolo, nel
rispetto delle specifiche norme relative alle distanze mendai confini e dalla strada, delle
altezze massime e della superficie massima copenza peegiudizio dei diritti di terzi.

L'utilizzo del credito edilizio €, in ogni caso, soggetto a fieai degli standards urbanistici
essendo fatte salve le dotazioni minime di aree per setvizui all'art. 32 della L.R. n.
11/2004.

La quantita di credito edilizio — espressa nei termini di volumib@nistico o superficie lorda
di pavimento — & data dal rapporto tra il valore venale dell'imimabémolito (fabbricato
principale, strutture accessorie, spazi pertinenziali) — nmen¢ato dal costo delle opere di
ripristino ambientale — ed il valore venale, per unita di velundi superficie, riferito
all’'ambito territoriale individuato per I'utilizzo del credif@rea di atterraggio), maggiorato
del 20%, da definire in sede di accordo pubblico-privato, con crapportati all’interesse
pubblico.

4.2.2. Attuazione del credito edilizio

Il P.I. integra l'individuazione e la disciplina degli amket degli immobili in relazione ai
quali e consentito I'utilizzo del credito edilizio, in partic@amell’ambito delle seguenti
categorie:

a) elementi di degrado, in quanto contrastanti con i vincoliwéda definiti dal P.A.T.;

b) immobili e relative superfetazioni e pertinenze, che produateoazioni negative del
contesto in cui si inseriscono;

c) interventi di miglioramento della qualita urbana (arredo urbaste ciclabili, reti
ecologiche, adeguamenti stradali e relativi incroci);

d) riordino della zona agricola mediante la demolizione di steuttigricolo-produttive non
piu funzionali alle esigenze dell'azienda agricola ed ikfaamento di insediamenti
produttivi ubicati in zona impropria, ecc.;



e) interventi di ripristino e di riqualificazione urbanistica, sgggistica, architettonica e
ambientale del territorio, costituiti da tutti quegli intartieche, nell’ambito delle
specifiche disposizioni afferenti ai vincoli, valori e tutdlagilitd e invarianti, ne risultano
in contrasto;

f) realizzazione di invasi a cielo aperto per lo smaltimel&ile acque piovane e di superfici
boscate ai fini della realizzazione della rete ecologica.

g) cessione al demanio pubblico delle aree di “forestazione'tiveelal “riequilibrio
ecologico” derivante dalla perequazione ambientale;

h) vincolo di utilizzo a “forestazione”, comprese le garanziejfissorie.

Per ogni ambito di credito edilizio individuato dal P.l. dovra esggedisposta la relativa
scheda urbanistica che definisca:

a) la localizzazione dell'intervento, gli obiettivi da psysire e i criteri di intervento da
rispettare nella successiva progettazione di dettaglio;

b) la quantificazione del credito edilizio, da determinarsiensi del presente articolo.
| crediti edilizi, liberamente commerciabili, sono annotatiin apposito registro riportante:
i dati anagrafici del titolare del credito e di eventteizi cessionari;
la quantificazione del credito in relazione alla sede dizatiti
i termini temporali di utilizzo.
La procedura si conclude con le forme e nei modi previstiadalb della L.R. n. 11/2004.

4.3. Compensazione urbanistica

La compensazione urbanistica consente ai proprietari di areeifed edgetto di vincolo
preordinato all'esproprio di recuperare adeguata capacita edii@asmche nella forma del
credito edilizio, su altre aree e/o edifici, anche di propripubblica, previa cessione
al’Amministrazione Comunale dell'area oggetto di vincolo.

4.3.1.Criteri e modalita di applicazione della compensaziongrbanistica

L’Amministrazione Comunale, all'approvazione del progetto prelingnai un’opera
pubblica ed al suo conseguente inserimento nell’elenco annual@pletie pubbliche, pud in
luogo della procedura espropriativa, acquisire dall’espropriando ieptige consenso alla
compensazione urbanistica, basata sull’equivalenza economitadeanita di esproprio ed
il valore della corrispondente capacita edificatoria dézméire in altra sede appropriata,
rimessa alle scelte del P.l., secondo i criteri e le nitdddil applicazione e di attuazione del
credito edilizio di cui all'articolo precedente.

Per la compensazione urbanistica trovano applicazione le progeduigte dall’ art. 37 della
L.R. n. 11/2004.

4.4. Accordi tra soggetti pubblici e privati

Il Comune — nei limiti delle competenze di cui all’'art. 6 ddllR. n. 11/2004 — puo concludere,
nel perseguimento del pubblico interesse, accordi con soggetti ppeatassumere nella
pianificazione proposte di progetti ed iniziative di rilevainteresse pubblico.

Detti accordi sono finalizzati alla determinazione di alcumevisioni del contenuto
discrezionale degli atti di pianificazione territoriale edaumistica, nel rispetto della legislazione
e della pianificazione sovraordinati, senza pregiudizio dei diliiterzi.



4.4.1. Criteri e procedure di applicazione degli accordi

Gli accordi procedimentali o integrativi si presentano come unonshto essenziale per
garantire quei principi di efficienza ed efficacia deime amministrativa.

Al fine di favorire la conclusione degli accordi, il Responsahiel Procedimento puo
predisporre un calendario di incontri cui invita, separatamenteordestualmente, il
destinatario del provvedimento ed eventuali controinteressati.

Gli accordi debbono essere stipulati, a pena di nullitaafterscritto. Ad essi si applicano,
ove non diversamente previsto, i principi del codice civilemateria di obbligazioni e
contratti in quanto compatibili.

A garanzia dell’imparzialita e del buon andamento dell'azionmiistrativa, in tutti i casi in
cui '’Amministrazione comunale conclude detti accordi, lawé dei medesimi € preceduta
da una determinazione dell’organo che sarebbe competentaquiine del provvedimento.

Gli accordi sostitutivi di provvedimenti sono soggetti ai medesonirolli previsti per questi
ultimi.

L’accordo costituisce parte integrante dello strumento di p@@ziibne cui accede ed e
soggetto alle medesime forme di pubblicita e di partecipazione.

L’accordo e recepito con il provvedimento di adozione dello strumerg@uificazione ed é
condizionato alla conferma delle sue previsioni nel piano approvato.

4.5. Accordo di programma

Per la definizione e la realizzazione di programmi d'intetweo di opere pubbliche o di

interesse pubblico, che richiedono l'azione integrata e coordugtsComuni, Province e

Regione, Amministrazioni statali e di altri soggetti pubbligbrovati, pud essere promossa la
conclusione di accordi di programma ai sensi dell’art. 34 délgb. n. 267/2000, per assicurare
il coordinamento delle azioni e per determinare i tempmdelalita, il finanziamento ed ogni

altro connesso adempimento.

| rapporti con i privati sono disciplinati da atto unilaterale d'@lo da convenzione da
allegare all'accordo di programma.
4.5.1. Procedure di applicazione dell’accordo di programma

Le procedure sono quelle indicate all'art. 7 della L.R. n. 11/20@&ll&rt. 34 del D. Lgs. n.
267/2000.

4.6. Intese

Relativamente ad ambiti ed immobili demaniali o di propriet&rdi regionali, successivamente
al deposito del P.A.T. e del P.I, il Comune deve acquisireede di conferenza dei servizi di
cui all'art. 14 e seguenti della L. n. 241/1990 e s.m.i., 'assetie modifiche delle vigenti
previsioni, ovvero delle destinazioni d’'uso proposte con lo strumehsmistico adottato.

4.6.1. Procedure

Le procedure sono quelle indicate all'art. 28, c. 2, della. nR11/2004 e dall’art. 14 e
seguenti della L. n. 241/1990 e s.m.i..



PARTE SECONDA — LA PIANIFICAZIONE TERRITORIALE

Art. 5. Vincoli

(Tav. 1 — carta dei vincoli e delle pianificazioni territdiri- scala 1:10.000 — Tavola ricognitiva di
tutti i vincoli gravanti sul territorio e derivanti dalle Bgvigenti in materia, cosi come indicato
negli “Atti di indirizzo” di cui all’art. 50 lettera g) grafie ed elaborati della L.R. 11/2004).

Art. 5.1.Vincoli culturali, paesaggistici, ambientali e geagici

5.1.1. Vincolo monumentale (D. Lgs. n. 42/2004artt. 10 e 12)

II P.A.T. identifica a titolo ricognitivo le aree, i fabbait ed i manufatti di interesse
architettonico ed archeologico sottoposti a tutela diretta eeitalini sensi del D. Lgs. 22
gennaio 2004 n. 42.

Tutti gli interventi su tali beni sono subordinati alla prevenéiutorizzazione dei competenti
uffici periferici del Ministero per i Beni e le Attivit€ulturali.

Gli interventi sugli immobili devono garantire la conservaziofteilerecupero dei caratteri
dell'impianto originario, con particolare riferimento al rappofita pieni e vuoti, alla tutela
degli apparati decorativi, sia esterni che interni, dagbnaci, degli infissi e dei portoni.

Gli interventi di recupero e riuso dei manufatti sono subordinatcaliestuale sistemazione
delle aree scoperte circostanti ed al mantenimento e/o inpridei segni morfologici di
testimonianza storico — documentale caratterizzantoil sit

Direttive per la formazione del P.I.

Il P.I. definisce l'esatta individuazione territoriale dedlelimitazioni di tutela mediante la
trasposizione sulla Carta Tecnica Regionale delle individuaziatssili, ove riportate,
contenute negli specifici provvedimenti di tutela.

Sulla base di quanto disposto in materia dal titolo Il delr€e Legislativo 22 Gennaio 2004,
n. 42 — Codice dei Beni Culturali e del Paesaggio e dagimenti urbanistici di livello
superiore, il P.l. detta specifiche prescrizioni per la colgéme, il recupero e la
valorizzazione dei manufatti indicati e delle aree cireustdi pertinenza, individuando gli
interventi consentiti e favorendone un uso compatibile con le loatteastiche.

Il P.1. individua le opere incongrue e gli elementi di degradgrascrive la demolizione e/o
conformazione e applica i meccanismi del credito ediliziaudatle presenti norme.

Il P.l. detta norme puntuali perché l'assetto dei luoghi in pmotsidi ville o corti
monumentali, e in prossimita di edifici di particolare ridaga storico-artistica, sia conservato
nella conformazione originaria, individuata attraverso un oliekelle pertinenze storiche,
vietando I'edificazione se questa comporta l'alterazione getiapettiva e la limitazione del
pubblico godimento del contesto figurativo.

5.1.2. Vincolo sismico (O.P.C.M. n. 3274/2003)

L'intero territorio comunale & classificato “Zona sismicaa’sensi della D.G. R. 96/CR del
07 Agosto 2006, in applicazione dell’O.P.C.M. 3274/2003 e successiveanzdi 3519/2006.

| progetti delle opere da realizzarsi devono essere regatindo la normativa tecnica per le
zone sismiche, senza 'obbligo di esame da parte degli d#&idgsenio Civile.

La normativa di riferimento € la seguente:
- O.P.C.M. n. 3274/03, n. 3379/04, n. 3431/05, n. 3519/06;



- D.G.R. n. 71/2008;
- L.R. n. 13/2004 e L.R. n. 38/2004.

5.1.3. Vincolo paesagagistico - Corsi d’acqua (D. Lgs. n. 42/2004rt 142, lettera c)

In ottemperanza al provvedimento del Consiglio Regionale del V&806.1994 n. 940 e
successive modifiche ed integrazioni, sono sottoposti a vinc@saggistico-ambientale, ai
sensi dell’art. 142 del D. Lgs. n. 42/2004, i seguenti coegiglia e le relative spondepiedi
degli argini per una fascia di m 150 ciascuna:

- Fiume Bacchiglione (Canale di Roncajette e canale di Pogje)
- Canale Cagnola
- Scolo Schilla

Le disposizioni di cui al 1° comma del presente articolo non dicapp alle aree di cui all’
art. 142, comma 2, del D.Lgs. n. 42/2004.

Il rilascio dei permessi di costruire / denunce di inizivigh sui beni indicati al 1° comma,
con esclusione degli interventi di manutenzione ordinaria, straoiairth consolidamento
statico e di restauro conservativo che non alterino lo stalaatgii e I'aspetto esteriore degli
edifici, & subordinato alla preventiva autorizzazione paedaggida parte del Comune ai
sensi dell’art. 142 del D. Lgs. n. 42/2004.

Direttive per la formazione del P.I.

Il P.AT., in accordo con Il P.A.T.l., promuove la valorizpae delle opere idrauliche di
interesse storico-ambientale per il loro valore intrinseqeeeil ruolo svolto dalle stesse
nell'ecosistema naturale. A tal fine, compatibilmente @medigenze di regolare il deflusso
delle acque, favorisce il mantenimento delle opere idrauliclieriiazione, il restauro delle
opere di difesa, pozzi e fontane di interesse storico, istipa di mulini ed altre attivita di
interesse storico, comunque compatibili con le caratiensaesaggistiche ed ambientali.

Il P.I. provedera al completo censimento delle opere idraulaihénteresse storico-
ambientale sopra descritte, ed a completarne la disciplina

In assenza della classificazione e disciplina da parte de$ile opere idrauliche di interesse
storico-ambientale, ancorché non individuate dal P.A.T., sono posss#ali interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria, restauro e risananwmrgereativo.

Sono comunque fatti salvi gli interventi di difesa idraulica daepdell’autorita idraulica
competente.
5.1.4. Vincolo di Destinazione Forestale (L.R. 52/78 - art. 15)

Il P.AT. riporta le aree soggette a Vincolo a Destinaziéoeestaledi cui all’art 15 della
L.R. n. 52/1978.

Il P.A.T. recepisce, nel merito, quanto stabilito @abrmativa di riferimento, vietando:

gualsiasi riduzione della superficie forestale salvo casi aatdridella Giunta regionale e
relative misure di compensazione;

qualsiasi costruzione edilizia nei boschi, salvo quelle espressanpreviste dagli
strumenti urbanistici.

Direttive per la formazione del P.I.




Il P.1. , attraverso rilievi sul campo verifichera la destione a scopo produttivo 0 a scopo
naturalistico del bosco, in concomitanza con le Autorita regiooainpetenti, ed in
osservanza della definizione di bosco, di cui all'art. 1#adeR. n. 52/1978.

Nel caso si riscontrino abbattimenti di superfici boschive ideatdi@i sensi del presente
articolo nel proprio territorio comunale, i Comune verifica dangruita normativa ed
operativa degli abbattimenti stessi con le Autoritd competente eventuali opere di
ripristino.

Prescrizioni per la formazione del P.I.

Qualora in sede di P.l. si delinei la necessita di trasfdiona o la riduzione di superfici
classificate a bosco ai sensi dell'art. 14 della L.R. 19.09.19B2, la trasformabilita di tali
superfici &€ soggetta ai limiti previsti dall’art. 4 del Lgs. 18.05.2001 n. 227 e dall'art. 15
della L.R. n. 52/78 e s.m.i..

Pertanto essa risulta possibile solo a seguito dei dovuti dinoeeti autorizzativi, atti a
valutare la compatibilita degli interventi previsti nel Bon le funzioni di interesse generale
svolte dal bosco (conservazione biodiversita, stabilita deirtetutela del paesaggio, ecc.) e
con le condizioni per la loro eventuale compensazione.

5.2. Vincoli derivanti da pianificazione di livello superiore
5.2.1. Ambiti naturalistici di livello regionale

Aree ad alta sensibilita ambientale, individuate nel P.T,R@gette alle disposizioni per la
tutela delle risorse naturalistico-ambientali di cui all'a8.delle N.T.A. del P.T.R.C.

Direttive per la formazione del P.I.

In tali aree il P.l. dovra proporre, di concerto con i CongdirBionifica, azioni volte:

1. alla tutela della risorsa idrica, promuovendo la creaziobheddihetti, siepi e fasce tampone
da inserire nelle vicinanze dei corsi d’'acqua e nellaidetgrafica afferente;

2. alla tutela e valorizzazione delle formazioni vegetaistesti, per un aumento della
biodiversita;

3. alla realizzazione di percorsi ed itinerari naturalig storico-culturali per il tempo libero,
valorizzando le emergenze naturalistiche ed architettocmlegate.

5.2.2. Aree a rischio idraulico e idrogeologico in riferimento aP.A.l. (L. 267/1998 —
L. 365/2000)

Il P.A.T. riporta le aree individuate dal P.A.l., clagsihdole in relazione al livello di
pericolosita idraulica in:

P1 - aree soggette a pericolosita moderata (art.10 ddlleddl. P.A.1.);
P4 — aree soggette a pericolosita molto elevata (adell&sN.T. del P.A.L)
Zone fluviali F

I vincoli, le norme e le direttive del P.A.l., finalizzaerevenire la pericolosita idraulica e la
creazione di nuove condizioni di rischio nelle aree vulnerabdnosdi applicazione
obbligatoria e vincolante.

Le presenti norme si applicano anche ai progetti di opere pubblicbei lapprovazione
costituisce variante al P.R.C..



Al fine di non incrementare le condizioni di rischio nelle areeeliicolosita idraulica e
geologica tutti i nuovi interventi, opere, attivitd conseléi Piano o autorizzati dopo la sua
approvazione devono essere comunque tali da:

mantenere le condizioni esistenti di funzionalita idraulica o iormlle, agevolare e
comungue non impedire il deflusso delle piene, non ostacolare il nodetilsso delle
acque;

le condizioni di pericolo a valle o a monte dell’area intextess

non ridurre i volumi invasabili delle aree interessate e feaose possibile, la creazione di
nuove aree di libera esondazione;

non pregiudicare I'attenuazione o I'eliminazione delle caugecolosita;

migliorare 0 comunque non peggiorare le condizioni di stabilitdwdi e di sicurezza del
territorio;

non aumentare il pericolo di carattere geologico in tutta l'ade@ttamente o
indirettamente interessata;

non costituire o indurre a formare vie preferenziali di vemolze di portate solide o
liquide;

minimizzare le interferenze, anche temporanee, con le wtudi difesa idraulica,
geologica e idrogeologica.

Tutti gli interventi di nuova urbanizzazione non devono pregiudicaretdhiligy e/o
incolumita dei luoghi, pertanto nelle aree classificatecptase, ad eccezione degli interventi
di mitigazione del rischio e di tutela della pubblica incoluriitdetato:

realizzare intubazioni o tombinature dei corsi d’acqua supeificial

occupare stabilmente con mezzi, manufatti anche precari alivensi le fasce di transito
al piede degli argini;

impiantare colture in grado di favorire I'indebolimento degdia.
Direttive per la formazione del P.1.

Il P.1. provvedera a precisare ulteriormente I'individuaziona edssificazione di tali aree in
armonia con il P.A.L

La normativa urbanistica ed edilizia a corredo del P.l. €dgiA. dovra prevedere specifiche
norme volte a garantire una adeguata sicurezza degli insattigmmevisti, tenuto conto delle
prescrizioni contenute nel P.A.l. e nelle presenti N.T.gémerale tali norme dovranno
regolamentare le attivita consentite, gli eventuali limeitdivieti, fornire indicazioni sulle
necessarie opere di mitigazione da porre in essere e sudiita costruttive degli interventi.

Al fine di evitare I'aggravio delle condizioni di dissesto idiey P.l. e P.U.A. dovranno
essere corredati da specifici studi di compatibilitaudica con la valutazione dell’alterazione
del regime idraulico conseguente alle nuove previsioni urbaniséichiedividuazione di
idonee misure compensative, da considerarsi opere di urbabizeggmimaria.

In particolare lo studio dovra garantire la non alterazione delogth permeabilita e le
modalita di risposta agli eventi meteorici, anche individuando Bcdpette a favorire
l'infiltrazione delle acque e la realizzazione di volumirdiaso compensativi



5.2.3. Ambito Bacino Scolante della Laguna di Venezia

Su tutto il territorio comunale € obbligatorio il rispetto ddllaettiva Nitrati (riferita alla
Direttiva 91/676/CEE), e relativo Decreto del Ministero deitditiche Agricole e Forestali 7
aprile 2006 “Criteri e norme tecniche generali per la dis@pliegionale dell'utilizzazione
agronomica degli effluenti di allevamento, e i succegsitriRegionali (D.G.R. n. 2495/2006
e D.G.R. n. 2439/2007).

Si applicano inoltre le norme in materia previste dalRQT.
Direttive per la formazione del P.1.

Il P.l., dovra:

in accordo con i Consorzi di Bonifica ed eventuali altri enti preppstseguire la tutela
della risorsa idrica attraverso la realizzazione di fasogone lungo i corsi d’acqua, la
ricalibratura degli alvei con interventi di ingegneria natstiah e la conversione di
tecniche colturali (sia come irrigazione che come caiiioni adottate);

incentivare misure per abbassare i livelli di azoto, fosfopptassio, relativamente alle
tematiche agricole;

incentivare i trattamenti delle deiezioni zootecniche con prodezidi energia, di
ammendante e di liquami chiarificati da trattare eventuateneon processi depurativi
(fitodepurazione ecc, in funzione anche del loro utilizzo), alla Areche dei finanziamenti
comunitari e nazionali (P.S.R., Bacino Scolante).

Territorio comunale compreso nell’ambito del Bacino Scolante

Per una miglior gestione delle deiezioni zootecniche, per abbadsaelli di azoto, fosforo e
potassio, nella realizzazione di nuovi allevamenti, deveressttuato il trattamento delle
deiezioni zootecniche, quali ad esempio la digestione anaeraigara@duzione di biogas, di
ammendante e di liguami chiarificati da trattare eventuateneon processi depurativi
(fitodepurazione, ecc., in funzione anche del loro utilizzdy, late anche dei finanziamenti
comunitari e nazionali e regionali (P.S.R., Bacino Scolante).

5.2.4. Centri storici (P.T.R.C. —art. 24)

Il P.A.T. riporta la perimetrazione del centro storico coipertato nell’Atlante Regionale dei
Centri Storici e nel P.R.G. vigente.

Direttive per la formazione del P.I.

Il P.I. potra modificare il perimetro e gli interventi am@ssi.

Il P.I. in sintonia con quanto previsto dall'art. 26 comma B — KCettrici di medio interesse
del P.T.C.P.:

tutela e valorizza la viabilita ed i fronti apparteneiiti radizione locale;

favorisce ed agevola il recupero degli edifici di interedseico — architettonico e culturale
individuati attraverso una accurata indagine storica e asgast

favorisce lI'insediamento di attivita commerciali collegaterodotti tipici dell’artigianato
artistico, dell’agro — alimentare e della cultura;

determina, previa analisi dei manufatti e degli spagiriibsistenti, le categorie in cui essi
devono essere raggruppati per le loro caratteristiche tipologiefieendo per ogni
categoria gli interventi necessari a raggiungere le fandeglla riqualificazione, del riuso e
della salvaguardia;



individua le aree e gli edifici destinati a servizi pubblidiaso pubblico, nonché ad opere
od impianti di interesse collettivo o sociale, precisando I'ambib@ano o territoriale cui
essi fanno riferimento;

delimita le aree in cui si deve intervenire mediante uno strtonarbanistico attuativo,
precisando quale deve esserne 'estensione minima;

descrive le norme da osservare negli interventi;

Nel caso di modifica di quanto gia previsto per i centri stogltiinterventi ammissibili
sono quelli di cui all’art. 3 del D.P.R. 380/2001.

5.3. Elementi generatori di vincolo, fasce di rispetto e zerdi tutela

Sono generatori di fasce di rispetto, definite e regolate deafishe disposizioni vigenti in
materia e finalizzate alla tutela dei beni, infrastmét servizi e salute umana, i seguenti
elementi: idrografia, discariche, depuratori, viabilitardera, elettrodotti, pozzi di prelievo,
metanodotti, cimiteri, impianti di comunicazione elettronicauad pubblico, aree a rischio di
incidente rilevante, aeroporto, zone militari, ecc..

Queste aree possono essere utilizzate anche per I'ampliaséntefinizione esecutiva delle
infrastrutture pubbliche o a uso pubblico cui si riferiscono; esse n@iniwNo al territorio una
specifica destinazione, per cui la loro classificazione urbeajstn sede di P.l., se non
diversamente stabilito dallo P.I., € la medesima dele adiacenti.

In tali aree:

la demolizione di opere incongrue o di elementi di degrado retdined rispetto di norme di
legge in conformita agli strumenti di pianificazione territ@ria urbanistica, determina un
credito edilizio, ai sensi dell’art. 36 della L.R. 11/2004;

sono consentite, con le procedure di cui agli articoli 7 — 20 — 21 deRa 11/2004,
compensazioni che permettano ai proprietari di aree ed edificitogljieszincolo preordinato
all'esproprio di recuperare adeguata capacita edificatoridheanella forma del credito
edilizio di cui all'art. 36 della L.R. 11/04, su altre aree edifici, anche di proprieta pubblica,
previa cessione allAmministrazione Comunale dell'area aggktvincolo.

5.3.1. Depuratori — fasce di rispetto

Sono aree di sedime di impianti di depurazione autorizzati chienadracarichi contenenti
microrganismi patogeni e/o sostanze pericolose alla salutacieti e delle relative aree di
rispetto.

E’ prescritta una fascia di rispetto assoluto con vincolo di iredifiita non inferiore a m.
100 dal perimetro dell'area di pertinenza dell'impiantgife eventuale ampliamento).

Per gli impianti di depurazione esistenti, per i quali lghazza minima suesposta non possa
essere rispettata, devono essere adottate idonee mitigaziinitisesquali barriere alberate,
pannelli di sbarramento, ecc.

Per gli edifici esistenti nella fascia di rispettoatpra adibiti a permanenza di persone per piu
di 4 ore continuative, sono ammessi esclusivamente gli inteiiecui alle lettere a), b), c)
dell'art. 3, comma 1 del D.P.R. 380/2001.

Direttive per la formazione del P.I

Il P.l. aggiorna il censimento degli impianti di depurazione azdati che trattino scarichi
contenenti microrganismi patogeni e/o sostanze pericolose kita dal’'uomo, ne recepisce



il perimetro e prevede i limiti all’'edificazione previstall'art. 62 del D. Lgs, 152/1999 e dal
punto 1.2 della Deliberazione del Comitato Interministerialetdebbraio 1977.
5.3.2. Cimiteri — fasce di rispetto (R.D. 27.07.1934 n. 1265)

Sono aree disciplinate dalle specifiche disposizioni didaggnateria (R.D. 27 luglio 1934 n.
1265 e s.m.i.).

All'interno della zona di rispetto sono consentiti, per gli eddwistenti, ai sensi del comma 7
dell’art. 338 del R.D. 1265/1934:

a) interventi di recupero funzionali all'utilizzo dell’edificistesso, tra cui gli interventi
previsti dalle lettere a), b), c), d) del 1° comma deil’3 del D.P.R. 380/2001;

b) I'ampliamento nella percentuale massima del 10% e i cdirdestinazione d’'uso, senza
aumento del numero delle unita abitative.

Gli interventi di cui al punto b) sono consentiti esclusivamentenglienditore agricolo
titolare di una azienda agricola con i requisiti minimi di@utomma 2 dell’art. 44 della L.R.
11/2004.

Direttive per la formazione del P.I.

Per dare esecuzione ad un’opera pubblica o all'attuazione dieumento urbanistico, purché
non vi ostino ragioni igienico-sanitarie, il Consiglio Comunale poidsentire, previo parere
favorevole della competente azienda sanitaria locale, laioitkizdella zona di rispetto
nell'osservanza dei limiti di legge, tenendo conto degli elemantbientali di pregio

dell'area, autorizzando, ove consentito dal P.l., I'ampliamdnéalifici preesistenti oppure la
costruzione di nuovi edifici.

5.3.3. Impianti di comunicazione elettronica ad uso pubblico

Il P.A.T. individua i siti esistenti di reti e servidi comunicazione elettronica ad uso pubblico
di cui al D. Lgs. 1 Agosto 2003, n. 259 “Codice delle comunicaziorirehche” e
successive modificazioni.

Gli impianti e le infrastrutture funzionali alle reti e @er di comunicazione elettronica ad
uso pubblico vanno localizzate nel rispetto delle esigenze di wédlambiente e dei beni
culturali, della salute pubblica, con particolare riguardo &i sensibili (attrezzature
scolastiche, aree verdi di uso pubblico, ecc.), della sicueedegli obiettivi di pianificazione
urbanistica, comunque in coerenza con le direttive del D.Lgs 259/2003 ceCddlle
comunicazioni elettroniche» e della L. 35/2001 «Legge quadro sulla omtezalle
esposizioni a campi elettrici, magnetici ed elettromagnetici

Direttive per la formazione del P.I.
NP.I.;

provvedera a completare tale localizzazione, anche per llagtaie di eventuali nuovi
impianti, specificando i criteri localizzativi e costruitiv

puo provvedere, in concerto con I' ARPAYV, alla formazione di un piafie thstallazioni,
anche di valenza intercomunale, al fine di introdurre crit@nimi di conoscenza e di
pianificazione dell'installazione degli impianti

5.3.4. Elettrodotti — fasce di rispetto

L'individuazione planimetrica della fascia di rispetto degdgittrodotti & determinata in merito
alla tipologia e alle caratteristiche, secondo le disposigslative vigenti.



La profondita delle fasce indicate potra variare in rapporto tiflictzazione delle linee, a
piani di risanamento, alla certificazione dell’esatteeresione del vincolo in rapporto alle
caratteristiche dell’elettrodotto da parte dell’A.R.P.Ao\Wi tecnico specializzato ed abilitato,
nonché per effetto di eventuali modifiche legislative irazielne a quanto espresso dalla
D.G.R.V. n. 1526/2000, dalla Legge Quadro n. 36/2001 e dal D.P&lilio 2003.

In caso di discordanza in merito all’esatto tracciato deltielébtto fara fede il rilievo
topografico.

La localizzazione di nuovi elettrodotti o la modifica di quellisesiti € subordinata alla
verifica di conformita con le disposizioni delle leggi nazioned in particolare della
legislazione regionale attuativa vigente.

Fatto salvo quanto previsto dalla legislazione regionale in rmatezll’ambito delle fasce di
rispetto dell’elettrodotto non sono consentite nuove destinazioni restieseolastiche, aree
gioco per l'infanzia ed in ogni caso destinazioni comportantpdemanenza di persone
superiore alle quattro ore giornaliere.

Direttive per la formazione del P.I.

Il P.I. individua le prescrizioni per la destinazione urbarastic quelle relative alle zone
interessate dalla tutela dai campi elettromagnetici.

Il P.l. puo individuare gli edifici soggetti a demolizione peragjgiungimento degli obiettivi
di tutela di cui al presente articolo e applicare il procedimedel credito edilizio e
compensazione urbanistica di cui allo specifico articoledgatsenti norme.

5.3.5. Viabilita — fasce di rispetto

Nelle fasce di rispetto stradali sono ammesse esclusivanentpere compatibili con le
norme speciali dettanti disposizioni in materia di sicurezgala dall'inquinamento acustico
ed atmosferico e con la realizzazione di nuove infrastruttuf@angpliamento di quelle
esistenti.

In queste aree oltre alle opere stradali e di mitigazioneamqud essere realizzati interventi di
arredo e segnaletica, canalizzazioni per opere di urbanizzapang)eggi e strutture a
servizio della viabilita, interventi sul patrimonio edilizio ssnte nei limiti di cui all'art. 3,
comma 1, lettere a), b), c), d) del D.P.R. 380/01, senza aurdehtaumero delle unita
abitative, ampliamento di edifici esistenti, se consentitoRda)] che non dovra comportare
'avanzamento dell’edificio verso il fronte stradale.

Il tracciato della viabilita di progetto individuato nella tawv.4 “Carta della trasformabilita”
potra essere modificato in sede di redazione del relativo fwodefinitivo senza che cio
costituisca variante al P.A.T..

Direttive per la formazione del P.I.

Il P.l. completa l'individuazione della viabilita e delleattve fasce di rispetto, prevedendo
anche le opere di mitigazione ambientale e per la salvaguatdgli insediamenti
dall'inquinamento atmosferico e dal rumore.

II P.I. puo stabilire distanze diverse da quella di cui sopra re® non agricole
compatibilmente con le disposizioni del Codice della Strada a&ivel Regolamento di
Applicazione.

L’area ricadente all'interno della fascia di rispetto core@lla determinazione del volume
edificabile delle aree esterne adiacenti, qualora cleatfcome edificabili.

Il P.I. individuera le eventuali destinazioni d’'uso ammigisibi



Il P.I. individua gli immobili da sottoporre a vincolo preordinatteaproprio. A norma
dell'art. 37 della L.R. n. 11/2004 e con le procedure di cui agliare0 e 21, sono consentite
compensazioni che permettano ai proprietari di aree ed edificitogljieszincolo preordinato
all'esproprio, di recuperare adeguata capacita edificatanahe nella forma del credito
edilizio di cui all’art. 36 della L.R. n. 11/2004 su altre aede edifici, anche di proprieta
pubblica, previa cessione alllamministrazione procedenteadsdl'oggetto di vincolo.

5.3.6. Idrografia — fasce di rispetto

5.3.6.1. Rete idrografica dei fiumi, torrenti e canal(L.R. 11/2004 art. 41, lettera Q)

La rete idrografica dei fiumi, torrenti e canali, & sdggea tutela per una fascia di
profondita di almeno m 100 dal ciglio o dall'unghia esterna delli@rgrincipale, oppure a

partire dal limite dellarea demaniale qualora piu ampiae fedlve le aree urbanizzate e
quelle alle stesse contigue che il P.l. potra meglio defenireglativamente alle quali potra
fissare distanze diverse.

In conformita all’art. 96 del R.D. 25 luglio 1904 n. 523:

sono previste fasce di rispetto idrauliche inedificabili di m 18@@ntrambi i lati del
corso d’acqua, a partire dal piede dell’'unghia arginale oidkb del corso d’acqua,;

va mantenuta libera da qualsiasi impedimento e ostacoloasbity dei mezzi
manutentori, una fascia di almeno m 4,00 a partire dal piedermgiia arginale o dal
ciglio del corso d’acqua.

All'interno delle zone di tutela di cui al presente articada®ammessi esclusivamente:
opere pubbliche compatibili con la natura ed i vincoli di tutela

interventi sul patrimonio edilizio esistente nei limiti di allfart. 3, comma 1, lettere a),
b), c), d) del D.P.R. 380/2001;

per le aziende agricole esistenti, gli interventi predatia L.R. n.11/2004 art. 44.

Gli interventi edilizi di cui al comma precedente saranno &zt purché non
comportino I'avanzamento dell’edificio esistente rispetto allioe del vincolo e previo
nullaosta dell'autorita preposta alla tutela del corso d’acqua.

Direttive per la formazione del P.I.

Il P.l. puo stabilire distanze diverse da quella di cui soptativamente alle aree di
urbanizzazione consolidata ed ambiti di edificazione diffuseao satispetto dei 10 metri.

Il P.I. puo individuare gli edifici soggetti a demolizione peraggiungimento degli
obiettivi di tutela di cui al presente articolo e applicaggrdcedimento del credito edilizio
e compensazione urbanistica di cui allo specifico artidellz presenti norme.

5.3.6.2. Scoli e altri corsi d'acqua minori
In conformita all’art. 133 del R.D. 8 maggio 1904 n. 368:

sono previste fasce di rispetto idrauliche inedificabili di m 1@@@ntrambi i lati dei
corsi d'acqua, a partire dal piede dell’'unghia arginalel @igéo del corso d’acqua con
riduzione di tale limite solo previa deroga autorizzata del Coiwsatiz Bonifica
competente;

va mantenuta libera da qualsiasi impedimento e ostacoloankitty dei mezzi
manutentori, una fascia di almeno m 4,00 a partire dal piedergiia arginale o dal



ciglio del corso d’acqua, fatto salvo quanto specificatamentaespyedal Consorzio di
Bonifica competente.



Art. 6 — Invarianti

(Tav. 2 — carta delle invarianti — scala 1:10.60@intetizza le invarianti di natura geologica,
geomorfologia, idrogeologica, paesaggistica, ambientalecstoronumentale e architettonica, da
tutelare e valorizzare, cosi come indicato negli atti drizeh di cui all’art.50 lettera g) — Grafie ed
elaborati della L.R. n.11/2004).

Si tratta di elementi puntuali, lineari e areali delgaagio naturale. All'interno di queste zone sono
vietati attivita e interventi che possano comportare il denento delle caratteristiche di
naturalita e biodiversita.

6.1. Invarianti di natura geologica

6.1.1. Elementi lineari - Paleoalvei

Il P.A.T., sulla scorta della valutazione geologica, alefidi conservare, evidenziare e
valorizzare la leggibilita e la presenza delle traccepabisaggio storico legato al fiume,
compatibilmente con le attivita economiche agricole, individsaleaguarda nel territorio i
paleoalvei:

con rilevanza paesaggistica, in quanto morfologicamente zpgduili;

con rilevanza naturalistica, come le aree umide, in quatitt dei vecchi corsi d'acqua.
E’ obbligatorio mantere la configurazione altimetrica e mogala originaria del paleoalveo.
Sono vietati:

la rimozione, il colmamento, il mascheramento con manufattatura antropica,

i nuovi tracciati stradali e la nuova edificazione che catitra o cancellino i segni
dell’assetto fondiario e morfologico.

Direttive per la formazione del P.I.

Il P.I. dovra:

prevedere la creazione di zone filtro (buffer zones) per evidenz valorizzare la
leggibilita e la presenza dei paleoalvei. In tali zone ldwte le alberature esistenti
incentivando il ripristino o la creazione di nuove siepi ed ralibee interpoderali
specialmente lungo le scoline; favorire la realizzazione ntpianti di arboricoltura
specializzata da legno, filari e boschetti;

valorizzare i percorsi per il tempo libero esistenti o prereedeelli di nuova realizzazione,
conformandoli ai segni dei paleoalvei e seguendo quindi le albermtarsiepi campestri;
la manutenzione e creazione dovra avvenire in concertaziorgi aperatori agricoli;

prevedere strumenti di incentivazione ed eventuale indennizzyi jpgeratori agricoli.
6.2. Invarianti di natura paesaggistica-ambientale

6.2.1. Elementi lineari - Corsi d’acqua

La presenza dei corsi d’acqua e delle relative arginatare, caratteri che garantiscono la
funzionalita di questi elementi dal punto di vista idraulico e amthie, costituiscono
invariante. Si applicano, per quanto di pertinenza, le presarigia richiamate agli Artt.
5.1.3-5.3.6.1. e 5.3.6.2. delle presenti norme.

Sono consentite le opere di difesa idrogeologica, comprese leaipeeati la regimazione e
la ricalibratura della sezione degli argini e degli alvei.



Eventuali ponti devono garantire una luce di passaggio mai irdaaiguella maggiore fra la
sezione immediatamente a monte o quella immediatamentke aleda parte di corso a pelo
libero.

E’ consentita la piantumazione di specie vegetali adatienabtidamento delle sponde.
Direttive per la formazione del P.I.

Il P.l. dovra:

individuare i percorsi arginali da riqualificare e attreezamer favorire la fruizione
ludica/turistica del territorio;

prevedere, nei tratti di corso interni al Centro Storicopiisolidamento o la ricostruzione
dove possibile, delle relazioni con gli spazi pubblici contigui (strpeecorsi pedonali,
piazze, aree verdi, ecc.).

6.2.2. Elementi areali

II P.AT. individua come invarianti alcuni ambiti di pregio paggistico e ambientale
costituiti da :

gli ambiti naturalistici di livello regionale (art. 19TPR.C.) come riportati dal P.T.C.P. e
dal P.A.T.l. del Conselvano;

I' area delimitata dal corso della Fossa Paltana eatelle Canale Parallelo (coincidente in
parte con le aree naturalistiche minori del censimentovA2p84);

il paleoalveo in localita canale morto.

All'interno di queste aree sono vietati attivita e intervecite possano comportare il
deterioramento delle caratteristiche di naturalita e biosiie

Direttive per la formazione del P.I.

Il P.I. promuovera azioni e progetti di tutela, ripristino eoviakzazione in particolare:
tutela della risorsa idrica, promuovendo la creazione di bogdiefti e fasce tampone;

tutela e valorizzazione delle formazioni vegetali esistepdr un aumento della
biodiversita e una contemporanea valorizzazione della fauna;

realizzazione di percorsi ed itinerari naturalistici e stwgulturali per il tempo libero,
valorizzando le emergenze naturalistiche ed architettooilhegate;

realizzazione di aree deputate all’attivita sportiva euséericreativi compatibili comunque
con le caratteristiche di naturalita presenti e pertantaettiatg con tecniche di sostenibilita
ambientale.

6.3. Invarianti di natura storico-monumentale

6.3.1. Centri Storici

I P.AT. individua le testimonianze piu significative delkstoria e cultura locali
corrispondenti ai centri storici perimetrati sulla base daflante dei Centri Storici a cura
della Regione Veneto e del P.R.G. vigente.

Direttive per la formazione del P.I.

Valgono le norme previste dall’art. 26 comma B — Centri staticmedio interesse del
P.T.C.P., il P.l. dovra:



verificare la perimetrazione del centro storico in base @uialitad e alle caratteristiche
dell’'esistente;

individuare gli spazi esterni (parchi, giardini, piazze, spg®erti di interesse storico-
ambientale e/o collegati alla tradizione locale e perddirsollegamento) e formulare le
norme per la progettazione di un sistema integrato di spazi eadgnte il Centro Storico,
le zone di recente edificazione e il sistema di beni st@mbientali con particolare
attenzione degli interventi afferenti I'arredo urbano;

prevedere per i parcheggi di superficie pavimentazioni conceentipologia tradizionale
e specifica del sito;

individuare e tutelare gli edifici di pregio e perimetrdeezone di eventuale nuova
edificazione secondo criteri tali da non pregiudicare la lettomgptessiva degli elementi e
aggregazioni storiche;

individuare i criteri per regolamentare I'occupazione degli spadiblici a plateatico
secondo la peculiarita dei contesti architettonici e ldadelrredi mobili compatibili con
la qualita dei luoghi.

6.3.2. Edifici e manufatti di natura storico-monumentale

Il P.A.T. individua gli edifici di natura storico-monumentaletsposti a tutela ai sensi del
D.Lgs. 22 gennaio 2004, n. 42 “Codice dei Beni Culturali e del Bgesale ville inserite
nella pubblicazione dell'lstituto Regionale per le Ville Veng#dle venete — Catalogo e
Atlante del Veneto” e i relativi ambiti.

Si richiamano gli indirizzi e le prescrizioni formulate negliticoli 5.1.1. — Vincolo
monumentale, 8.3.2. Edifici e complessi di valore monumentastienoniale e Ville Venete,
8.3.3. Contesti figurativi degli edifici e complessi di valanonumentale e testimoniale e
Ville Venete, 8.3.4. Interventi sugli edifici e compledsivalore monumentale e testimoniale
e Ville Venete - delle presenti N.T..

Valgono inoltre le seguenti prescrizioni:

gli interventi, in relazione alle singole tipologie, sono nornsattondo quanto previsto
all’art. 26 comma C) del P.T.C.P. .

fino all'entrata in vigore del P.I. il grado di protezione ldedifici & quello definito dal
P.R.G. vigente.

6.4. Invarianti di natura architettonica-testimoniale
6.4.1. Edifici e manufatti di natura architettonica — testinoniale

Il P.A.T. individua gli edifici di natura architettonica tesbniale in parte gia censiti dal
P.R.G. vigente nelle schede B — Consistenza patrimonio imnrebitiani ambientali —
Variante generale al P.R.G. adottata con deliberazione C38. del 14/11/1997, e i relativi
ambiti.

Si richiamano gli indirizzi e le prescrizioni formulate neafiicoli 8.3.2. Edifici e complessi
di valore monumentale e testimoniale e Ville Venete, 8@Gdhtesti figurativi degli edifici e
complessi di valore monumentale e testimoniale e Ville \&er&8.4. Interventi sugli edifici
e complessi di valore monumentale e testimoniale e Villeiéendelle presenti N.T..

Valgono inoltre le seguenti prescrizioni:

gli interventi, in relazione alle singole tipologie, sono nornsatondo quanto previsto
all'art. 26 comma E) del PTCP.



fino all'entrata in vigore del P.I. il grado di protezione ldedifici & quello definito dal
P.R.G. vigente.
6.4.2. Murazzi

Il P.A.T. individua e tutela i “Murazzi” presenti nel cemtstorico di Bovolenta e nelle
immediate vicinanze in quanto manufatti di particolare aiteaa storico-testimoniale.

Direttive per la formazione del P.I.

Il P.I., oltre a provvedere alla tutela e alla valorizzdee “Murazzi” con la promozione di
interventi di manutenzione e consolidamento, dettera precise ipi@scper il recupero e la
valorizzazione dei manufatti e delle aree di pertinenza émdar un uso compatibile con le
loro caratteristiche.



Art. 7 — Fragilita

(Tav. n. 3 — carta della fragilita — scala 1:10000 — Individua le zmmdidi fragilita delle risorse
del territorio, le soglie di disponibilita, il rischio per glisediamenti e per I'ambiente, le condizioni
di criticita, cosi come indicato negli atti di indirizzo di @lifart.50 lettera g) — Grafie ed elaborati
della L.R. n.11/2004).

7.1. Compatibilitd geologica ai fini edificatori

Si suddivide il territorio in due zone (aree idonee alla edificazia condizione di specifiche
norme e aree non idonee alla edificazione) contraddistinte @aedfife compatibilita geologica e
penalitd ai fini edificatori, sulla scorta dei seguenti patamdettagliati nella relazione
geologica, geomorfologica, idrogeologica :

caratteristiche geotecniche dei terreni;

problematiche di tipo idrogeologico:

soggiacenza della falda compresa tra 0 e —1 m dal piano fagas;
permeabilita del terreno inferiore a 1*10-8 m/sec;

condizioni idrauliche: ristagno idrico e/o difficolta di deflussso @schio idraulico e/o
rischio di esondazione;

aspetti morfologici.
Si richiamano, quale parte integrante delle presenti Nomn@récisazioni e prescrizioni
contenute nell’'allegata Valutazione di Compatibilita Idraulica.

7.1.1. Aree idonee alla edificazione a condizione di specife norme

Il P.A.T. prevede che sul territorio comunale I' edificaéiB possibile a condizione che sia
eseguita, per qualsiasi tipologia di intervento, una adeguataagaa di indagine geognostica
che definisca in modo dettagliato le caratteristiche geoteerdei terreni interessati dalle
strutture di fondazione.

La relazione geologica e geotecnica costituira parte integrdetla documentazione
progettuale e le risultanze e prescrizioni dovranno essereiespnte richiamate mediante
apposita certificazione del Progettista.

Per le strutture che prevedano volumetrie al di sotto del pianpatpra € necessario attuare
adeguati accorgimenti tecnici per evitare infiltrazioni.

Direttive per la formazione del P.I.

Il P.I. dovra prescrivere norme atte a mitigare I'effetiegli interventi sul territorio e in
particolare:

gli invasi esistenti (scoline, fossati, ecc) non devono esgggetto di opere di riduzione,
se non realizzando adeguate misure di compensazione;

la pavimentazione di superfici di grandi dimensioni (parchedgye essere realizzata con
materiali drenanti e/o comunque si dovranno prevedere adeguate aiisompensazione.
7.1.2. Aree non idonee alla edificazione
In queste aree I'edificabilita non & consentita.

Si tratta di aree sottoposte a vincolo di tutela geologicaddli e Invarianti) o aree in cui
esiste il rischio particolarmente elevato di alluvionarmergsendo poste lungo i corsi d'acqua



principali (Fragilitd); in queste aree gli eventuali imtarti, quali ad esempio opere idrauliche,
infrastrutture ecc. sono subordinati alle prescrizioni di cuial@ata “Valutazione di
incidenza idraulica” .

1. Nelle aree classificate “F” puo essere esclusivamameentita I'esecuzione di (art. 15
delle N.T. del P.A.L):

opere di difesa e di sistemazione idraulica, di bonifica e gimazione delle acque
superficiali, di manutenzione idraulica, di monitoraggio o altreepemunque finalizzate
a eliminare, ridurre o mitigare le condizioni di pericolositarigliorare la sicurezza delle
aree interessate;

opere connesse con le attivitda di gestione e manutenzione dehquadr forestale e
boschivo, interventi di riequilibrio e ricostruzione degli ambitivfali naturali nonché
opere di irrigazione, purché non in contrasto con le esigersieuwdezza idraulica;

interventi di manutenzione di opere pubbliche o di interesse pubblico;

interventi di realizzazione o ampliamento di infrastruttureta pubbliche o di interesse
pubblico, diverse da strade o edifici, riferite a servigsemziali non diversamente
localizzabili o non delocalizzabili ovvero mancanti di alter@aprogettuali tecnicamente
ed economicamente sostenibili, dotandole di sistemi di interruzionsedékio o delle
funzioni;

interventi di realizzazione o ampliamento di infrastruttuezie, ferroviarie e di trasporto
pubblico, purché siano realizzati a quote compatibili con la pin#erimento e non
comportino significativo ostacolo o riduzione apprezzabile dellaaitpdi invaso delle
aree stesse;

interventi di demolizione senza ricostruzione;

sistemazioni e manutenzioni di superfici scoperte di edifigtegi (rampe, muretti,
recinzioni, opere a verde e simili);

interventi strettamente necessari per la tutela della mabbicolumita e per ridurre la
vulnerabilita degli edifici;

interventi di manutenzione ordinaria, straordinaria, restaursa@amento conservativo di
edifici ed infrastrutture, cosi come definiti alle le¢ten), b) e c) dellart. 31 della L. 5
agosto 1978, n. 457 a condizione che gli interventi stessi non compautimenén del
carico urbanistico ed aumento di superficie o volume, a condiziamexahm comportino
significativo ostacolo o riduzione apprezzabile della capdcitivaso delle aree stesse.

2. Gli interventi di cui al comma 1 devono essere preceduti da um#icpeaelazione
idraulica e geologica volta a definirne le condizioni di fditdy le interazioni con il
fenomeno che genera la situazione di pericolo e la coerenzk éodicazioni generali di
tutela del Piano. Tale relazione, redatta da un tecnico taumbditato ed esperto del settore,
deve essere basata su un’attenta verifica ed analise atorica delle condizioni geologiche
el/o idrauliche locali e generali. Le prescrizioni contenutéan@iddetta relazione devono
essere integralmente recepite nel progetto delle opetg sligrevede I'esecuzione.

Per i corsi d’'acqua non & consentito alcun utilizzo per una disthrifam dal piede esterno
dell’argine o dal ciglio della sponda o comunque dall’area datequalora piu ampia.

Direttive per la formazione el P.I.

Il P.1., sulla scorta di esaustive analisi geologiche e idia@ipuo ridefinire i limiti delle
penalita ai fini edificatori individuati nella tav. n. 3 “Cardelle fragilitd”, acquisendo
preventivamente il parere del Servizio Geologia Regiondkd &enio Civile



Qualora vengano realizzati interventi conservativi o di ripist tali da migliorare le
condizioni di rischio, il P.l. potra consentire interventitrialenti non possibili,
specificandone i limiti e le condizioni quali: collaudo delle opeesseverazione,
documentazione, ecc.).

7.2. Aree soggette a dissesto idrogeologico
7.2.1. Aree esondabili o a periodico ristagno idrico

Sulla base dei parametri evidenziati nella relazione ge@pggeomorfologia ed
idrogeologica il P.A.T. individua le aree esondabili 0 soggetberiodico ristagno idrico.

A norma delle vigenti disposizioni nazionali per le norme tecnsthie costruzioni tutti gli
interventi edilizi e infrastrutturali che comportano movimenti tdira e/o scavi e/o
interferenze con la falda acquifera e la cui realizzazionergecdre danno o pregiudizio al
patrimonio esistente o alla stabilita e qualita ambientdle deee limitrofe e del sottosuolo,
sono assoggettati a verifica di compatibilitd mediante imazgeologica.

La relazione dovra essere corredata da cartografia geolegicica a scala idonea per
rilevare e rappresentare le attitudini delle unita del terreneressate con particolare
riferimento alle caratteristiche litologico-tecniche,paocessi geomorfologici in atto e alle
condizioni di rischio geologico-idraulico esistenti e valutabili perintorno di ampiezza tale
da poter interagire con l'intervento in progetto.

Non sono consentiti piani interrati.

La carta delle Fragilitd suddivide ulteriormente le arem@abili in 11 sottozone. Ognuna di
queste zone é dettagliata e normata nella Relazione Geoldggmaittiva del Quadro
Conoscitivo alla quale si fa specifico riferimento.

In particolare, nella zona soggetta a dissesto idrogeologico inoqased esondabile o a
ristagno idrico, identificata con il n. 9 nella Carta delladfita, relativa all’ “Isola di
Bovolenta e Centro Storico — Piazza Accademia”, inseriti tiasce fluviali (F) dal P.A.l. e,
pertanto, sottoposta alla medesima normativa delle aree eolpsita idraulica P4, la
condizionalita é relativa alla eventuale declassazione lsafla dei contenuti dell’art. 6 dello
stesso P.A.l. Questa declassazione deve avvenire nellisssisipetto del citato art. 6 delle
N.T.A. del P.A.l. e, pertanto, conseguente ad uno specifigtiostdraulico, alla proposta,
approvazione, realizzazione e collaudo di interventi miraéi alltigazione o eliminazione
della pericolosita idraulica dell’area, all'approvazione datepalel Segretario Generale
dell’Autorita Idraulica e del Comitato Istituzionale di Bacino

Direttive per la formazione del P.I.:

Il P.l. dovra prescrivere norme atte a mitigare I'effettegli interventi sul territorio in
particolare:

favorire il recupero di volumi di mitigazione idraulica medialateealizzazione di invasi
superficiali o profondi;

i fossi in sede privata devono essere tenuti in buono stato, non dewame ebkminati,
ridotti in dimensione se non si prevedono adeguate opere di comipersaz

in area agricola non deve essere consentita la tombinatura sle@dasccezione per i passi
carrai; in particolare le nuove tombinature devono assicuearkinzione iniziale del
fossato sia in termini di volume di invaso che di smaltimeieile portate;

per le strade dovranno essere previsti ampi fossi di guardiavea essere assicurata la
continuita di deflusso delle acque fra monte e valle deiatip



il piano di imposta dei fabbricati dovra essere convenientemente aagiote superiori
rispetto al piano campagna circostante: la valutazione in detdayra essere precisata
caso per caso e per aree omogenee del territorio condaid@no degli Interventi;

devono essere limitate al minimo necessario le superfici rimgabili, prevedendo un
indice di permeabilizzazione in tutte le nuove aree di espanaltmecopo di favorire il
naturale processo di ravvenamento delle falde e la formaziamesistema consistente di
coperture vegetali. E’ preferibile che gli stalli di sos&dle zone a parcheggio pubblico e
privato siano di tipo drenante; gli stalli di sosta dovranno essalizzati con tecniche che
garantiscano nel tempo l'efficienza, la manutenzionabilita esigmaficativa riduzione del
rischio intasamento;

gualsiasi intervento o modificazione della esistente configumazall'interno della fascia
di m.10 dal ciglio superiore della scarpata o dal piede dellpaeaesterna dell'argine di
acque pubbliche (consortili o demaniali), € soggetto, anchdaniidélle servitu di
passaggio, a quanto previsto dal titolo IV (Disposizioni di Polidraulica) del R.D.
368/1904 e del R.D. 523/1904; sono in ogni caso vietate nuove edificadistaaza dal
ciglio inferiore a m 10, con riduzione di tale limite solo paederoga autorizzata dal
Genio Civile, e deve essere mantenuta libera da os@dwipedimenti una fascia per le
manutenzioni non inferiore di m 4;

sulla scorta delle risultanze della Valutazione di Compagbltraulica con la puntuale
localizzazione delle trasformazioni urbanistiche, lo studio ainmatibilita idraulica
individuera le misure compensative di mitigazione idraulica cdimidene progettuale a
livello preliminare/studio di fattibilita. La progettazionefiddiva degli interventi relativi
alle misure di mitigazione idraulica sara sviluppata nelliaondbei P.U.A., con particolare
riguardo ai seguenti elementi: a) descrizione del sistentkeftlisso idraulico locale; b)
individuazione della tipologia da adottare per la mitigazioneuliha& c) prescrizioni
specifiche e di raccordo con le leggi di polizia idraulica mtevdal R.D. 368/1904; d)
eventuali prescrizioni del consorzio di bonifica competente neitdcsdella D.G.R.V. n.
3637/2002 e successive modifiche ed integrazioni;

con aumento del tasso di impermeabilizzazione della zona oggetterdieinto urbanistico
o edilizio significativi occorre fare in modo che i valori alqumced i tempi al picco degli
eventi di piena che scaricano verso la rete esterna, paii aempo di ritorno almeno di
50 anni, rispettino il principio della stabilizzazione idraulidatefna, deduttiva ed
induttiva, nel senso puntualizzato dalla V.C.I. allegat@.AlT.l.); per ottenere il rispetto
dei citati principi potra essere usato indifferentementistéia della detenzione idraulica,
della ritenzione idraulica, dell'immissione in falda dellgjae di pioggia previa rimozione
di sedimenti ed inquinanti, della disconnessione del drenaggiordtlfognaria ricevente
e quanto altro ritenuto idoneo dal progettista dell'intervento Bucdmpatibile con il
contesto idrografico ed idrogeologico locale e con le prescriagpiicabili illustrate nella
citata V.C.I.. | volumi di invaso possono essere ottenuti, ath@se sovradimensionando
le condotte per le acque meteoriche (detenzione distribuita lamanazione) ovvero
mediante altre soluzioni definibili in sede attuativa.

7.3. Altre componenti

7.3.1. Golene

Trattasi di ambiti golenali tutelati, individuati per il lgppegio naturalistico e/o paesaggistico,
e piu precisamente:

- Area golenale fra Fossa Paltana e Canale Parallelo



In tali ambiti & vietata la realizzazione di qualsiasi epe&he non sia finalizzata
esclusivamente al miglioramento della sicurezza idraulica

7.3.2. Corsi d’acqua e specchi lacuali

Il P.A.T. individua i principali corsi d’acqua nel territorioraunale. Si applicano, per quanto
di pertinenza, le prescrizioni gia richiamate agli ArtL..3. - 5.3.6.1. e 5.3.6.2. delle presenti
norme.

Direttive per la formazione del P.I.
NHP.I.:

dettera le direttive per la gestione dei corsi d'acquacadhali e fossati e per la loro
valorizzazione naturalistica (creazione di fasce tampone, siepi) e I'uso per il tempo
libero (percorsi, studio ecc);

in accordo con i Consorzi di Bonifica, gli A.T.O., il Magistraite Acque, I’ A R.P.A.V.,
le U.L.S.S., promuovera un monitoraggio costante e azioni volteluare il rischio
idraulico, di siccita e di inquinamento;

potra individuare i corsi d’acqua minori, non individuati planimetrieate nel PAT, che
pero rivestono una valenza ambientale strategica e dettaree qmmla sistemazione
idraulica a salvaguardia del territorio, fatte salve krquyative del competente Consorzio
di Bonifica in materia.

7.3.3. Aree boschive o destinate al rimboschimento

Si tratta delle aree di pregio sottoposte a vincolo secondo qdettedo dalle normative
vigenti, con riferimento al vincolo paesaggistico (D. .Lgs42/2004, Zone boscate).

I Comune, in concerto con la Regione, la Provincia e gli Btti competenti, promuove
azioni in materia di tutela e valorizzazione.

Il P.1., attraverso rilievi sul campo, verificheradastinazione a scopo produttivo od a scopo
naturalistico del bosco, in concomitanza con le Autorita regicoatipetenti ed in osservanza
della definizione di “bosco”, di cui all’art. 14 della L.R. n. 5278.

Nel caso si riscontrino abbattimenti di superfici boschive ideatdiai sensi del presente
articolo nel proprio territorio comunale, i Comuni verificano langruita normativa ed
operativa degli abbattimenti stessi con le Autorita competente eventuali opere di
ripristino.

7.3.4. Aree di interesse storico, ambientale e artistico

Si tratta delle aree individuate dall’art. 24 del P.T.AQuhgo il Canale di Cagnola da
Bovolenta a Cagnola di Cartura.

Il PAT, in accordo con il P.T.C.P., salvaguarda tali areeatelando al P.l. 'adozione di
misure specifiche.

Ove tali aree comprendano centri storici di Comuni dotatpecifica normativa per il Centro
Storico ai sensi della L. R. 80/80 prevalgono queste ultime norme.

Direttive per la formazione del P.I

Il P.I. dovra:

adottare misure specifiche per la salvaguardia e gestiongadsiggio antropizzato
conservando gli elementi significativi e caratteristici @nmendo solamente gli interventi



volti a garantire l'integrita fisica ed ambientale delanponenti specifiche del paesaggio
stesso e vietando, se necessario, la costruzione di nuovii edifimfrastrutture. Gli
interventi dovranno essere corredati da apposita relazionetdicaagone di quanto sopra
enunciato.

individuare azioni volte a garantire la valorizzazione di #éaée in una prospettiva di
turismo territoriale sostenibile.
7.3.5. Aree per il rispetto dellambiente naturale, delldlora e della fauna

I P.AT identifica le aree in grado di costituire sorgedtediffusione per elementi di
interesse ai fini della diversita biologica:

I' area delimitata dal corso della Fossa Paltana eatelle Canale Parallelo (coincidente in
parte con le aree naturalistiche minori del rilievo Arpav)

il paleoalveo in localita canale morto.

In queste aree vige quanto dettato dalle norme relative caltedspondenti invarianti
ambientali e paesaggistiche.

Non sono consentiti la distruzione, lo spianamento, lo scavo di alateRPud essere
mantenuto l'uso attuale e sono consentiti la valorizzazione esgtulpero di edifici storici
presenti.

7.3.6. Aree di ripristino e riqualificazione dell’assett ambientale e fondiario

Si tratta di aree di particolare fragilita paesisécambientale.

La rinaturalizzazione, lincremento, il consolidamento e lprotezione degli elementi

costitutivi del paesaggio potranno essere incentivati atsavkr strumento del Credito

edilizio e/o della Compensazione urbanistica come previgb ddt. 36 e 37 della L.R.

11/2004.

Gli
- ripristino e risezionamento di capofosso;

interventi di restauro ambientale da incentivare sono:

- sistemazione dei manufatti esistenti per migliorarneolapatibilitd ambientale (ponti,
passerelle, recinzioni);

- piantagioni di specie arboree, fasce tampone, siepi e lithsche
- realizzazione di corridoi ecologici;
- recupero di sentieri e capezzagne;
- sistemazione del fondo stradale per le strade vicinadr ¢a viabilita interpoderale;
- ripristino della rete idraulica secondaria;
- regolarizzazione degli scarichi;
- messa a dimora di formazioni boscate puntuali;
- messa a dimora di filari alberati;
- strutture vegetali interpoderali.
Direttive per la formazione del P.1.

[l P.I. stabilira i parametri e le modalitd di realizma®e degli interventi di restauro e
riqualificazione ambientale nonché i criteri per la deteazione degli incentivi o degli
importi da corrispondersi ai proprietari delle aree interessdédti interventi.



Art. 8 - Trasformabilita

(Tavola n. 4 — Carta delle Trasformabilita — scala 1:10000 — Ragrpiee progetto per il riassetto
territoriale e le indicazioni per lo sviluppo sostenibile, int@iia con la pianificazione di livello
superiore e la legislazione vigente e coerentemente con lede@moni sulle invarianti, sulle
condizioni di criticita e sostenibilita, sulle politiche e staé territoriali per i settori ambientali,
insediativi ed infrastrutturali, cosi come indicato nedfi @ indirizzo di cui all’art.50 lettera g) —
Grafie ed elaborati della L.R. n.11/2004).

L’elaborato e suddiviso in due parti:
Tav. 4 A contenente I'individuazione degli A.T.O.
Tav. 4 B contenente le azioni strategiche, i valoritetige.

8.1. Individuazione degli ambiti territoriali omogenei (A.T.O.)

Gli ambiti territoriali omogenei (A.T.O.) sono individuati sulbase di valutazioni di carattere
geografico, storico, paesaggistico e insediativo, comiiligtadall’ art. 13/2 della L.R. 11/2004.

Il territorio di Bovolenta, fortemente caratterizzato daftcpeso dei fiumi (Bacchiglione e
Cagnola) e dalla nascita alla loro confluenza del nucleo storiene suddiviso in tre Ambiti
Territoriali Omogenei (A.T.O.) corrispondenti a questa peigecificita:

A.T.O. 1 — Centro — con prevalenza dei caratteri insedigdioduttivo
A.T.O. 2 — Nord — con prevalenza dei caratteri agricohviantale
A.T.O. 3 — Sud — con prevalenza dei caratteri agricoloiamtédde

8.1.1. A.T.O. 1-Centro — con prevalenza dei caratteri insediativo-produttivo

Coincide con il centro storico, alla confluenza del Bacchiglieel Cagnola, e con il nucleo
centrale edificato del paese che ha visto 'addensamento ddlipp® edilizio e demografico
dal dopoguerra fino ai giorni nostri. Comprende anche le aree puedutélativamente
recenti, a nord del Bacchiglione e a sud del Cagnola cosi coltée staicamente radicate
nel tessuto edilizio urbano come I'area produttiva “Berto” e &viar Raggruppa i principali
servizi pubblici come il Municipio, le scuole, la palestragaimpo sportivo, e quelli privati
come la banca e varie attivita commerciali.

Obiettivi

L’obiettivo generale e quello di riqualificare il tessuto umbacontenendo lo sviluppo su
forme definite ed omogenee.

In generale le strategie principali da perseguire sono:

a) Preservare i valori culturali, paesaggistici ed aniblg al fine di garantirne la permanenza
e la conservazione;

b) Agevolare ed incentivare le dismissioni e/o il trasfierito di attivita produttive site in
zona impropria 0 non consone all'intorno attraverso l'incentivo deditoreedilizio-
perequazione, ecc..



ATO 1
L . N Standards urbanistici mg/abitante
Carico insediativo aggiuntivo - - -
primari secondari
Residenziale mc 70.000 10 20
Commerciale* mq 28.233 100 mg/100 mqg
Direzionale mq 100 mq/100 mqg
Produttivo mq 10 mq/100 mq
Turistico mc 15 mg@/100 mc 0 10 mg/100 mq
Abitante teorico mc 240
Totale Aree per servizing Abitanti teorici numero
previsti minimi 292
36.993 8.760

8.1.2. A.T.O. 2- Nord —con prevalenza dei caratteri agricolo-ambientale

Coincide con la parte del comune a nord del Bacchiglione: sa tdittun territorio
prevalentemente coltivato con edificazione sparsa raggrupgpat®enzialmente lungo le
strade e che si addensa in nuclei piu 0 meno consistentiCanholin e Brusadure.

Obiettivi

L’obiettivo principale € quello di preservare il territorio i@agto da ulteriori e invasive
edificazioni residenziali, fatta salva I'organizzazione daclei edificati sparsi individuati
negli elaborati grafici.

Direttive per la formazione del P.I.

Si richiamano le indicazioni del successivo art. 8.5. Teroitagricolo.

ATO 2
L L A Standards urbanistici mg/abitante
Carico insediativo aggiuntivo — -
primari secondari
Residenziale mc 20.000 10 20
Commerciale* mq 1.250 100 mg/100 mq
Direzionale mq 100 mg/100 mq
Produttivo mq 10 mg/100 mq
Turistico mc 15 mqg/100 mc o0 10 mg/100 mqg
Abitante teorico mc 240
Totale Aree per servizing Abitanti teorici numero
previsti Minimi 83
3.740 2.490

8.1.3. A.T.O. 3- Sud- con prevalenza dei caratteri agricolo-ambientale

Coincide con la parte del comune a sud del Bacchiglione; é utorierprevalentemente
coltivato e caratterizzato dal passaggio del Canale Blaraldella Fossa Paltana. Anche in
questo caso l'edificazione & sparsa, raggruppata tendenziallmegtele strade e si addensa
in nuclei pitl 0 meno consistenti, come Fossaragna.

Obiettivi

L’obiettivo principale € quello di preservare il territorio iagto da ulteriori e invasive
edificazioni residenziali, fatta salva I'organizzazione daclei edificati sparsi individuati
negli elaborati grafici.

Direttive per la formazione del P.I.

Si richiamano le indicazioni del successivo art. 8.5. Teroitagricolo.



ATO 3
L . N Standards urbanistici mg/abitante
Carico insediativo aggiuntivo —— :
primari secondari
Residenziale mc 30.000 10 20
Commerciale* mq 1.875 100 mq/100 mqg
Direzionale mq 100 mq/100 mqg
Produttivo mq 10 mq/100 mq
Turistico mc 15 mg@/100 mc 0 10 mg/100 mq
Abitante teorico mc 240
Totale Aree per servizing Abitanti teorici numero
previsti Minimi 125
5.625 3.750

8.2. Azioni strategiche
8.2.1. Aree di urbanizzazione consolidata

Le aree di urbanizzazione consolidata rappresentano i contestrigdr di “completamento”,
sia residenziali che produttivi, dotati delle principali @dr urbanizzazione, all’interno dei
guali sono sempre possibili interventi di nuova costruzione e dii@mghto di edifici
esistenti, nonché interventi di riqualificazione e riconversiateyabili nel rispetto delle
norme tecniche del P.A.T..

Direttive per la formazione del P.I.

Il P.l. definira le modalita di intervento, le destinazionugh e i parametri edificatori ed
inoltre dovra:

individuare le unita minime di intervento, le destinazioni d’'ugti endici edilizi;

definire le modalita di intervento sul patrimonio edilizios#gdvaguardare;

definire le modalita per I'attuazione degli interventi di rigficdzione e riconversione
anche mediante la determinazione di crediti edilizi;

individuare le eventuali trasformazioni da assoggettare advémite di valorizzazione e
sostenibilita ambientale;

prevedere l'integrazione delle opere di urbanizzazione eventualcaetdi.

Nelle aree a destinazione produttiva, al fine di contenerensumo di territorio, il P.l. potra
consentire, previa verifica di compatibillita, aumenti dekacentuale massima ammissibile
di superficie coperta, fino al limite massimo complessivo6@&b della superficie fondiaria,
al fine di favorire la densificazione delle masse danuofatti riducendo le distanze da confini
e strade secondarie, nel rispetto comunque delle norme dett@ediee Civile, dal Codice
della Strada e dalle norme di sicurezza idraulica, antinceacio,

Il P.l. potra perseguire in tal senso soluzioni compositive diygrassando dalle tipologie
edilizie tradizionali a singolo capannone, a quelle di tipo egagivo, come capannoni a
schiera singola o a schiera doppia.

Lo sfruttamento della potenzialita edificatoria potra esperseguito mediante I'impiego dei
tipi edilizi piu adeguati sotto il profilo funzionale e morfologicelativamente alle altezze ed
alle superfici coperte, le norme tecniche del Pl potranno jreser previa definizione di
procedure per I'approvazione di progetti presentati direttamenlieirdpgenditori interessati
sulla base di specifiche e documentate necessita, regolsadiegate alle effettive esigenze
della produzione.



8.2.2. Edificazione diffusa

Gli ambiti di “edificazione diffusa” comprendono gli insediamesstituiti da addensamenti
edilizi a morfologia lineare lungo gli assi viari e quellnarfologia nucleare isolati, provvisti
delle piu importanti opere di urbanizzazione.

Il P.A.T. prevede il contenimento e la riqualificazione ddifieazione diffusa.

Uno degli obiettivi del P.A.T. e rispondere alle esigenze atati ordine familiare e non
speculativo con la previsione di limitati e puntuali interventndova edificazione ad uso
residenziale, nel rispetto del dimensionamento dei singoliQA.favorendo al tempo stesso |l
miglioramento del patrimonio edilizio esistente medianteerwenti di recupero, riuso,
ristrutturazione sia edilizia che urbanistica, con attenzibe@eee con attivita dimesse.

Per gli edifici esistenti sono consentiti gli interventi di manaione ordinaria, straordinaria,
restauro e risanamento conservativo, ristrutturazione, ricastiizie ampliamento,
I'eliminazione degli elementi incongrui, da definire con IL.P.

Gli interventi di nuova edificazione, ristrutturazione, ricoswoei e ampliamento, sono
condizionati al miglioramento del contesto dell'insediamergdiante:
realizzazione/integrazione delle opere di urbanizzazione pareeentualmente carenti,
riordino e riqualificazione degli ambiti di pertinenza;
sistemazione e messa in sicurezza degli accessi diarrabi

E’ vietato I'insediamento di nuovi allevamenti e in general&dzioni incompatibili con il
carattere prevalentemente abitativo della zona, quelle chermsomportare notevole
affluenza di pubblico, aumento del traffico pesante o comunqueditd tipologie edilizie
non coerenti con i caratteri dell’ambiente.

Direttive per la formazione del P.I.

Il P.1. dovra:
precisare i perimetri degli ambiti di edificazione diffuisdicati dal P.A.T.;

disciplinare gli interventi ammissibili indicando i paramettbamistico-edilizi in armonia
con gli indirizzi del P.A.T.;

disciplinare le attivita produttive/commerciali in zona impropsacondo le modalita di
cui all’ art. 10 delle presenti N.T.. In presenza di attidimesse o non compatibili con il
contesto, individuare le modalita di trasformazione urbanigtaerritorio, garantendo il
coordinamento degli interventi urbanistici, disciplinando le degtoni d’uso e valutando
anche le possibilita di applicare gli strumenti del creditdizalie della compensazione
urbanistica;

disciplinare gli interventi volti a migliorare la qualitalldestruttura insediativa mediante:
integrazione delle opere di urbanizzazione eventualmente carenti;

completamento edilizio nel rispetto del contesto rurale con poedsdi fasce di
mitigazione da realizzare contestualmente agli intenaantnissibili;

il recupero anche di spazi per usi pubblici (servizi), la izeatione ed il
completamento di percorsi ciclo-pedonali, le piccole attivééziarie di servizio
dotandole dei servizi primari (verde e parcheggio), migleta condizioni di sicurezza
della viabilita interessata.



8.2.3. Aree idonee per interventi diretti al miglioramento eélla qualita urbana e
territoriale

Il PAT individua le aree idonee per il miglioramento della f@alrbana e territoriale sia in
relazione alla stato e consistenza del tessuto edilizilnsialazione alla localizzazione di
servizi pubblici o di interesse pubblico.

Direttive per la formazione del P.I.
NHP.I.:

indica gli strumenti attuativi e le modalita di trasforneam urbanistica, garantendo il
coordinamento degli interventi urbanistici, disciplinando le dagtoni d'uso e valutando
anche le possibilita di operare con programmi complessi, o dcapplgli strumenti della
perequazione urbanistica, del credito edilizio e della cosg®one urbanistica,
definendone gli ambiti e i contenuti.

disciplina gli interventi volti a migliorare la qualita defiruttura insediativa attraverso:
integrazione delle opere di urbanizzazione eventualmente carenti;
riqualificazione e potenziamento dei servizi pubblici e dijugablico;
riqualificazione e riordino degli spazi aperti urbani;
miglioramento della rete dei percorsi ciclo-pedonali interdi egediamenti, anche
connettendoli e mettendoli a sistema con i percorsi di fruiziehteditorio aperto.
8.2.4. Aree di riqualificazione e riconversione

Il P.A.T. individua le aree idonee per gli interventi diratta riqualificazione e riconversione
sia in relazione alla stato e consistenza del tessutaiedila in relazione alla localizzazione
di servizi pubblici o di interesse pubblico.

Tutte le aree di riqualificazione e riconversione devono essggette a P.U.A..
Direttive per la formazione del P.1.
Il PI:

indica gli strumenti attuativi e le modalita di trasforneam urbanistica, garantendo il
coordinamento degli interventi urbanistici, disciplinando le dasiimi d'uso e I
applicazione degli strumenti della perequazione urbanistidacrddito edilizio e della
compensazione urbanistica, definendone gli ambiti e i contenuti;

pud prevedere interventi di trasformazione edilizia e urbanisioghe mediante la
demolizione totale delle preesistenze, definendo la destinadiose e gli indici edilizi;

puo introdurre nuove aree di riqualificazione e riconversione o modifiglirambiti di
guelle individuate nel P.A.T., senza procedere ad una variatestidso.

Fino all’approvazione del P.l., sugli immobili di cui al preseptato, sono ammessi
esclusivamente gli interventi di cui alle lettere a),d)),d), comma 1 dell'art. 3 del D.P.R.
380/01, senza modifica delle destinazioni d’'uso e senza aumeletaiciéh immobiliari.

8.2.5. Opere incongrue

Il P.A.T. individua le preminenti opere incongrue corrispondenti gralmente ad ambiti ed
edifici destinati ad attivita produttive in zona impropria o noompatibili con gli
insediamenti e 'ambiente circostante.

Direttive per la formazione del P.I.




La demolizione di opere incongrue, elementi di degrado, o conseguemitesventi di
miglioramento della qualith paesaggistica finalizzateoaseguirne obiettivi di tutela e
valorizzazione, determina a favore dell’avente titolo un tweedilizio ai sensi dell’art. 36
della L. R. 11/2004.

Il P.I. disciplina tali interventi e regola il procedimentte enodalita di attribuzione e gestione
del credito edilizio.
8.2.6. Limiti fisici della nuova edificazione

Il P.A.T., in riferimento alle strategie definite pesingoli sistemi insediativi e per i diversi
ambienti funzionali, agli obiettivi di salvaguardia dell'integridei luoghi di particolare
valenza ambientale, paesaggistica ed agronomica, individumiti fisici alla nuova

edificazione.

Direttive per la formazione del P.I.

Il P.I. precisa ed articola gli ambiti nei quali € possibifeiare nuovi interventi, distinguendo
guelli riservati all'incremento delle attivita residerdzelo produttive e delle attivita ad esse
connesse, da quelli riservati allinsediamento di attrezeateir servizi a sviluppo e
complemento dei singoli sistemi insediativi e dei diversi amibfunzionali.

Il P.I. nel rispetto delle caratteristiche paesaggstimbientali, tecnico-agronomiche e di
integrita fondiaria del territorio tutelate dal P.A.T., pracis limiti fisici alla nuova
edificazione sulla base delle indicazioni del P.A.T., consegwlati definizione a scala
minore delle previsioni urbanistiche ed in relazione alla sualifzazione, al limite
guantitativo massimo della zona agricola trasformabile in pomedestinazione diversa da
guella agricola, senza alterazione dell’equilibrio ambientalelie condizioni di sostenibilita
degli interventi evidenziate dalla V.A.S..

Il P.1. individua idonei filtri ossia fasce di contenimento erdargini urbani.

Il dimensionamento delle quantita edificabili e degli standardanistici sara definito
all'interno del Piano degli Interventi fermo restando ipeigo del dimensionamento definito
dal P.A.T. per ciascun Ambito Territoriale Omogeneo.

Il P.l. precisera per ogni ambito trasformabile la quantitaimetrica dovuta all’eventuale
trasferimento di crediti edilizi e le modalita della loealizzazione.

All'interno del limite fisico della nuova edificazione sono amseealtresi le opere pubbliche
previste degli strumenti di pianificazione e/o approvate secongwoleedure di legge in
variante ai predetti strumenti.

All'esterno del limite fisico della nuova edificazione sononagsse esclusivamente le
trasformazioni territoriali previste dal titolo V° della L.R1/2004, e dalle presenti norme per
il territorio agricolo.

8.2.7. Linee preferenziali di sviluppo insediativo

Il P.AT. individua, all'esterno del limite urbano attualel ¢ito le linee preferenziali e
prioritarie di nuovo sviluppo degli insediamenti in cui inserire, céhli, le nuove aree di
espansione, definendone modalita di intervento, destinazioni d'uswi@ edilizi. Tali
indicazioni non hanno valore conformativo delle destinazioni urbelnéstdei suoli, che
saranno definite dal P.l., e non possono pertanto rappresentare o camipoalaun modo
diritti edificatori acquisiti, né essere considerateraidella determinazione del valore venale
delle aree nei casi di espropriazione per pubblica utilita.

Direttive per la formazione del P.I.




L'individuazione del perimetro delle aree di espansione dat@difsi nel P.I. & ordinata dalle
seguenti regole:

1. la nuova espansione non puo superare i “limiti fisici dallava edificazione”, fatte salve
variazioni di assestamento conseguenti alla definizione a gialalettagliata delle
previsioni urbanistiche e deve essere funzionalmente coerentapatibile con le aree di
urbanizzazione consolidata contigua;

2. l'organizzazione urbanistica, infrastrutturale ed architettod& nuovi insediamenti deve
interfacciarsi, relazionarsi ed integrarsi organicamente tiomsgpdiamenti esistenti per
guanto riguarda le funzioni, la scena urbana e le relaziome daiclopedonali;

3. la nuova espansione edilizia deve essere prevista, teramgrie con le “linee preferenziali
di sviluppo insediativo-produttivo” sulla scorta dei criteri e nib@aapplicativi della
perequazione urbanistica;

4. tutte le nuove aree di espansione dovranno essere assogdetthi. a

Le previsioni di sviluppo, in conformita alle indicazioni del P.A.THovranno essere
giustificate da un’effettiva domanda di nuova insediamenti atbra soddisfatta
prioritariamente attraverso il recupero dei nuclei esiseedggli interventi di riqualificazione
e riconversione del tessuto edilizio esistente, nel rispdéqgli obiettivi generali di

contenimento del consumo di suolo, del dimensionamento complessivancdi e tutele

del P.A.T., e avuto riguardo che non siano alterati I'equilibribiantale e le condizioni di
sostenibilita evidenziate nella Valutazione Ambientale Sirede

La localizzazione dei nuovi insediamenti dovra seguire, rdiltier i seguenti criteri di scelta
prioritaria:

1. aree trasformabili ricadenti in vuoti urbani e dotate o famibe dotabili di opere di
urbanizzazione primaria e secondaria e di servizi, secondagtiaad di qualita previsti
dal P.A.T.edal P.l.;

2. aree trasformabili significative poste all'interno dalitié fisico alla nuova edificazione da
individuarsi in coerenza con le linee preferenziali di svilupp@diaivo, secondo le
indicazioni del P.A.T.;

3. altre aree trasformabili non interessate né prossimacaliviambiti di tutela, invarianti,
fragilita (aree di trasformazione meno significative ed rimmsti di completamento di
dimensione limitata).

8.2.8. Attivita produttive

Il P.A.T. conferma le previsioni urbanistiche del settore praduttommerciale previste dal
P.A.T.l. del Conselvano.

Le previsioni di espansione andranno comungque subordinate, tramitdaacoari soggetti e
con gli Enti interessati, alla realizzazione delle opererdanizzazione occorrenti, nonché
all'asservimento dei terreni occorrenti ai fini del riequibbidrogeologico e di mitigazione
degli impatti derivanti anche dagli insediamenti esistentifto il profilo visivo, di
inquinamento acustico, dell'aria e dellacqua, nonché di potenziamemntsedazi alle
imprese e delle dotazioni infrastrutturali anche aggiuntspetto alle esistenti.

Le eventuali richieste di ampliamento su singole zone supetpeaicentuale indicata (5%),
andranno di regola soddisfatte attraverso [listituto della ‘tpexeione territoriale e
ambientale”, nelle aree in disponibilitd, programmate in caiéigcon il riconosciuto polo
produttivo di rango provinciale da sviluppare nell’'ambito omogeneo indivoddeit P.A.T.I.
del Conselvano.



L'Ufficio di Piano del P.A.T.l.,, tiene aggiornata la contahi delle aree produttive in
espansione previste da ciascun Comune, compilando un apposito rddisieodal rispetto
dei suddetti limiti.

Il P.l. pud introdurre nuove aree di trasformazione produttiva/comabter nel rispetto delle
indicazioni del P.A.T.1., nei limiti dimensionali stabiliti datesente articolo, in coerenza con
il P.T.C.P., da destinarsi ad aziende presenti da almenoi 3@l territorio intercomunale del
Conselvano, al netto delle aree a destinazione produttiva/corataernalizzate al
trasferimento di attivita attualmente ricadenti in ambiti ritjualificazione urbanistico-
ambientale per una superficie non superiore a quella di pertimetizattivita da trasferire

In sede di programmazione di dette aree, il Comune € tenateatiunicazione preventiva
all'Ufficio di Piano del P.A.T.l. delle modifiche da introdurrercil P.l. ai fini della verifica
del rispetto dei suddetti limiti.

Al fine di contenere il consumo del territorio, i P.l. potranno cotise previa verifica di
compatibillita, aumenti della percentuale massima ammisgibigiperficie coperta, fino al
limite massimo complessivo del 60% della superficie fondiagiafine di favorire la
densificazione delle masse dei manufatti riducendo le destdazonfini e strade secondarie,
nel rispetto comungue delle norme dettate dal Codice CdaleCodice della Strada e dalle
norme di sicurezza idraulica, antincendio, ecc. Il P.l. ppé@deguire in tal senso soluzioni
compositive diverse, passando dalle tipologie edilizie tradiZziaaingolo capannone, a
guelle di tipo aggregativo, come capannoni a schiera singola diarssadoppia. Lo
sfruttamento della potenzialita edificatoria potra essersgguito mediante I'impiego dei tipi
edilizi piu adeguati sotto il profilo funzionale e morfologicetativamente alle altezze ed alle
superfici coperte, le norme tecniche del P.l. potranno pweseri previa definizione di
procedure per I'approvazione di progetti presentati direttamenlieirdpgenditori interessati
sulla base di specifiche e documentate necessita, regolsallegate alle effettive esigenze
della produzione.

Disposizioni di carattere generale

Nelle aree per gli insediamenti produttiviicommerciali,. AH. coerentemente con il P.A.T.I.
e con l'art. 31 del P.T.C.P., persegue i seguenti obisfecifici da attuarsi in sede di P.I. e
di P.U.A:

1. sviluppo di una progettualita strategica, orientata a ceceaéforzare i fattori territoriali di
competitivita favorendo la costruzione di strategie cooperatiliéneestimento in progetti
e istituzioni comuni, favorendo funzioni sin qui solo in parte sfrattaguali la
comunicazione, il marketing e piu in generale 'immagine anatahitettonica delle
aziende;

2. sviluppo di servizi comuni alle imprese e di servizi pvioro e I'occupazione;

3. riduzione dell'impatto ambientale degli insediamentijatdo le linee guida indicate nel
Quaderno n. 5 del P.T.C.P,;

4. raccolta dellacqua meteorica, anche tramite l'uso degfiianti per il contenimento
dell'impatto idraulico, per un loro riutilizzo compatibilercle attivita dell’'area;

5. riduzione dell'impatto ambientale degli insediamenti;
6. previsione delle linee preferenziali di sviluppo in contiguitd aree gia individuate;

7. particolare attenzione rivolta agli insediamenti prossiaoree residenziali, da separarsi, in
ogni caso con opportune barriere vegetali;

8. qualificazione e potenziamento delle attivita di logistieha produzione;



9. compensazione di almeno il 10% della CO2 prodotta nelle areenpeviiinsediamenti o
nelle aree di trasformazione.

Le modalita di compensazione della €&ranno stabilite in sede di P.U.A. scegliendo tra i
seguenti interventi:

1. aree da adibire a bosco di pianura (min. 10% della compensazione
2. energie alternative (fotovoltaico, solare termico, bia®pgs

3. efficienza energetica (edifici, impianti produttivi);

4. acquisto crediti di emissione.

Nel caso in cui, gia in sede di P.U.A., si conoscesseattiléta da insediare (tipologia degli
edifici, degli impianti e dei cicli produttivi), si possono sumste le stime di CO® da
compensare, cosi come indicate nel Rapporto Ambientale allegata.@ll. del Conselvano,
con i dati esatti forniti dalle attivita produttive, comprensiglla quota afferente al trasporto
delle merci.

Le aree da adibire a bosco di pianura potranno essere monetiEzaien compensate con
opere. | Comuni riporteranno annualmente, in occasione dellaioadazel bilancio
amministrativo, un elenco delle concessioni rilasciate dpiti risulti la quantita di CO
compensata, le modalita di compensazione richieste e il vatoremico introitato per le
aree da adibire a bosco di pianura.

Con tali introiti i Comuni si impegnano a realizzare congiuntamentero-quota della
quantita di nuove aree produttive del P.A.T.l., i boschi di piandiataino della rete
ecologica prevista nell'area intercomunale, dando prioritazatle indicate come “Aree di
connessione naturalistica” di primo e secondo grado e “Ambiti attibusre obiettivi di
tutela, riqualificazione e valorizzazione”.

8.2.9. Specifiche destinazioni d’'uso

Trattasi di specifiche destinazioni d’'uso dettate dalle warstiche del Comune in relazione
alla sua peculiarita produttivo-commerciale. Gli specifisi sono D - direzionali, C -
commerciali, A - altro.

Sono ammesse le strutture di vendita in armonia con i dispaditid normativa regionale
sul commercio.

Direttive per la formazione del P.I.

Il P.1. precisa i vari parametri e le percentuali d’'usoasse in relazione alle specializzazioni
presenti e/o sviluppabili, i servizi di supporto (parcheggi e Vertke condizioni di
accessibilita (strade, collegamenti, ecc.).

Sono comunque sempre ammessi gli usi produttivi secondari.

8.2.10. Servizi ed attrezzature di interesse comune di magginievanza

Il P.A.T. individua i servizi di interesse comune di maggil@vanza comunale, ricercando le
integrazioni con gli altri servizi presenti e/o di progetto.

Direttive per la formazione del P.I.

Il P.l. dovra:

precisare le aree ad essi pertinenti avendo cura di prevedegeati servizi di supporto
(parcheggi e verde) in ragione della loro importanza, e wardi 'adeguatezza delle
condizioni di accessibilita (strade, collegamenti, ecc.).



individuare i percorsi minori (piste ciclopedonali) di accessevizi.

8.2.10.1. Aviosuperficie

II P.A.T. individua con apposita simbologia una aviosuperficie cosne definita e
regolamentata dal Decreto Ministero delle InfrastruttudeieTrasporti 8 agosto 2003 —
Norme di attuazione della legge 2 aprile 1968, n. 518, concernetiteelalizzazione
dell'uso delle aree di atterraggio.

Come previsto dal Piano di Classificazione Acustica del itber comunale la
realizzazione di tale attrezzatura deve essere coaratiatadeguata documentazione di
impatto acustico.

La realizzazione dell'attrezzatura é soggetta a P.U.A..
Direttive per la formazione del P.1.

Il P.I. dovra precisare:
I'effettiva estensione dell’area interessata dalkattatura,;
le caratteristiche dimensionali e costruttive delle eveinpestinenze di servizio.

8.2.11. Infrastrutture di maggior rilevanza esistenti
IIP.AT.

individua con apposita simbologia le infrastrutture di maggiovaitea esistenti e ha come
priorita il miglioramento e la razionalizzazione della resestente locale, in particolare per
adeguarla a ottimali livelli di efficienza e sicurezza.

recepisce la classificazione funzionale della viabilitaeerdlative fasce di rispetto,
integrando la rete stradale sovracomunale.

Nuovi tracciati che interferiscano con la rete sovracomuthaeanno essere concordati con
gli enti proprietari delle strade.

8.2.12. Infrastrutture di maggior rilevanza di progetto

Il P.A.T. individua con apposita simbologia le infrastrutture dggmar rilevanza di progetto
di livello sovracomunale gia previste indicativamente dabaificazione superiore.

Si tratta principalmente del tracciato della nuova “Bovoleataprevisto nel Piano
Provinciale della Viabilita.

La rappresentazione cartografica costituisce indicazionemswia rispetto alla ubicazione
degli effettivi tracciati che andranno definiti in sede dé@fica progettazione preliminare e
definitiva. All'interno dei “varchi” indicati in scala nelleartografie del Piano, inerenti le
previsioni di progetto delle infrastrutture viarie di cam&teovracomunale/intercomunale, i
cui tracciati non sono ancora definiti da progetti di massprediminari e definitivi, non sono

consentiti interventi di trasformazione urbanistico - ediliziee ossano compromettere
I'attuabilita delle infrastrutture stesse o aumentasti di realizzazione.

I P.A-T. completa la definizione del sistema delle infratstire per la mobilita con
lindividuazione della viabilita di progetto di livello comunale delle relative fasce di
rispetto.

Non costituiscono variante al P.A.T. le modifiche allevigieni viarie di interesse comunale
purché non interferiscano con la viabilita di livello sovracoaben

Direttive per la formazione del P.I.




L'inserimento nel territorio di una infrastruttura viaria dielilo sovracomunale dovra essere
attentamente valutato al fine di limitare I'impatto visinel paesaggio circostante e attenuare
'inquinamento atmosferico e sonoro prodotto dal traffico vereola

Valgono le prescrizioni del successivo Art. 8.3.6.5 - Barriefi@strutturali - delle presenti
norme.
8.2.13. Contesti territoriali destinati alla realizzazione dprogrammi complessi

Si tratta di ambiti destinati alla realizzazione di inggmv integrati sul territorio che vedono la
compartecipazione di finanziamenti pubblici e privati (art.18¢..R. 11/2004).

Tutti gli ambiti destinati alla realizzazione di interdentegrati sono soggetti a P.U.A..
Direttive per la formazione del P.1.
Il PI:

indica gli strumenti attuativi e le modalita di trasforneam urbanistica, garantendo il
coordinamento degli interventi urbanistici, disciplinando le dasiimi d'uso e I
applicazione degli strumenti della perequazione urbanistidacrddito edilizio e della
compensazione urbanistica, definendone gli ambiti e i contenuti.

puo introdurre nuovi ambiti destinati alla realizzazione di intgihiategrati o correggere
gli ambiti di quelli individuati nel P.A.T., senza procedaceuna variante dello stesso.
8.2.14. ltinerari di interesse storico-ambientale, turisto e percorsi ciclo-pedonali

Il P.A.T. individua gli itinerari di interesse storico amitigle, turistico e i percorsi ciclo-
pedonali.

Direttive per la formazione del P.I.

Il P.1. promuove la realizzazione dei percorsi previsti.

Il P.I. sviluppera il tema in armonia con la legislaziongente ed i manuali esistenti in
materia, individuando gli effettivi percorsi e dettando indicazisuli tipo di fondo da
impiegare.

Gli itinerari ciclopedonali devono preferibilmente essere zeati in sede protetta e dotati di
idonea segnaletica logica e coerente, nonché muniti di idoneedpeitgazione e di messa
in sicurezza della mobilita ciclopedonale, da realizzarsi dte miegli Enti proponenti e/o
realizzatori delle infrastrutture stesse. La segnaletoara essere di ambito almeno
provinciale ed informare sulle direzioni, le principali meteistor culturali, la storicita dei
paesaggi, le informazioni sui centri storici attraveysatuoghi di accoglienza turistica per
l'alloggio, la ristorazione nonché i punti vendita dei prodofpicti enogastronomici e
dell'artigianato artistico.

Nei casi di conflittualita ed impatto tra gli itinerarctdpedonali di progetto e la struttura del
sistema della viabilita di interesse sovracomunale prevdateP.A.T.l. del Conselvano,

dovranno essere realizzate opportune opere di mitigazione e da nmesscurezza della

mobilita ciclopedonale.

8.2.14.1. Itinerari di interesse storico-ambientale

Gli itinerari di interesse storico ambientale promuovono la conoacete valorizzazione
delle emergenze architettoniche ed ambientali, dei prodatiizionali e la pratica del
tempo libero e dello sport..

Si riportano inoltre i Canali Navigabili del PTCP.



Essi si sviluppano su sede terrestre, secondo diversi tipi diitaglpreferenzialmente
ciclopedonale), o lungo le vie d’acqua (canali navigabili): lerdeveipologie di itinerario
sono interconnesse.

Gli itinerari (I) che interessano il territorio comunale sede terrestre sono i seguenti
| 6 — Bacchiglione

| 7 — Battaglia-Biancolino-Cagnola

Gli itinerari navigabili sono i seguenti:

IN 3 — Vigenzone-Cagnola-Pontelongo

8.2.14.2. Itinerari di interesse turistico

E’' individuata dal P.A.T.l. quale strada panoramica di éeeeh la pista ciclabile
Chioggia Montagnana, che attraversa il territorio del Conselvadanao a toccare il
Centro Storico di Bovolenta; Villa Mocenigo Randi, I'Ex Zuccfieid di Cartura; Centro
Storico di Pontemanco, Villa Grimani, Palazzo Tondello, V@taanzo Petrobelli, Chiesa
di Due Carrare; Centro Storico di Pernumia, Villa Emo Capadiliglaldura, Villa
Grifalconi, Casa del Capitanio e Antico Mulino di Pernumiaéedollegata ai percorsi
storico — ambientali

Essa sara attrezzata secondo quanto previsto all’art. mexle=in punti di informazioni
presso le stazioni ferroviarie di Venezia, Mestre, Chiodégée, Monselice e Montagnana
e intermodalita ferro — ciclo.

8.2.14.3. Percorsi ciclopedonali di interesse locale

Si tratta di percorsi di interesse locale collegantnfeastrutture e i servizi comunali:

se realizzati lungo carrarecce, alzaie e tracciaticalgr che dovranno essere
adeguatamente mantenuti e segnalati, il fondo sara prefenibdnie stabilizzato o
stabilizzato mistocemento;

se realizzati lungo le strade urbane utilizzando la seddaafalsistente dovra essere
nettamente divisa la mobilita ciclabile da quella automstixh,;

dovranno essere dotati di adeguati arredi, illuminazione, piadestesta, ecc.



8.3. Valori e tutele

8.3.1. Centri Storici
Il P.A.T. riporta la perimetrazione del centro storico.
Direttive per la formazione del P.1.

Il P.l. secondo quanto previsto dall'art. 26 comma B — Ceirici di medio interesse del
P.T.C.P.:

verifica la perimetrazione del centro storico in base qlialita e alle caratteristiche
dell’'esistente;

individua gli spazi esterni (parchi, giardini, piazze, spazirtagh interesse storico-
ambientale e/o collegati alla tradizione locale e peratir€ollegamento) e formula le
norme per la progettazione di un sistema integrato di spazi eadgnte il Centro Storico,
le zone di recente edificazione e il sistema di beni st@uobientali con particolare
attenzione degli interventi afferenti I'arredo urbano;

i parcheggi di superficie saranno pavimentati con tecnica eogjgoltradizionale e
specifica del sito;

individua e tutela gli edifici di pregio e perimetra le zonewkntuale nuova edificazione
secondo criteri tali da non pregiudicare la lettura complessiggli elementi e
aggregazioni storiche;

il Comune dovra regolamentare I'occupazione degli spazi pubbtititaatico secondo la
peculiarita dei contesti architettonici e la scelta dedirmobili compatibili con la qualita
dei luoghi.

8.3.2. Edifici e complessi di valore monumentale e testimahé e Ville Venete

Il P.A.T. identifica a titolo ricognitivo gli immobili satposti a tutela diretta e indiretta ai
sensi del D.Lgs. 22 gennaio 2004, n. 42 ed inoltre, ai sensoeheha 4 dell’art. 40 della L.R.
n. 11/2004 e art. 26 delle N.T. del P.T.C.P., a titolo ricognite Ville venete non sottoposte
a tutela monumentale individuate nella pubblicazione dell'lstitutgidhale per le Ville
Venete — Catalogo ed Atlante del Veneto — con le relativénpade scoperte da tutelare,
nonché gli immobili non compresi tra quelli dei commi precedaetitiinteresse storico-
architettonico-culturale.

Ai sensi dell’art. 40 della L.R. n. 11/2004 per gli edifici di alipresente articolo vengono
determinate le seguenti categorie cui far corrispondere appeojtitele e interventi di
recupero e valorizzazione:

1. immobili sottoposti a tutela monumentale;

2. Ville venete non sottoposte a tutela di cui al Catalogotieahi® del Veneto;
PD 68 CTR 147 SE — Corte Foscarini, XVI sec., via G. lizddi 40

PD 69 CTR 147 SE — Casa Matritan, XVIII sec., via Argdestro 14

PD 70 CTR 147 SE - Villa Martinengo, XVII sec., via G. iak 5

PD 71 CTR 147 SE - Villa Meggiorin, XVIII sec., via Angi Sinistro

PD 72 CTR 147 SE — Barchessa Randi, detta “Granaio dellaiSsmeai’, XVII sec., via G.
Garibaldi

PD 73 CTR 147 SE - Villa Sandona, XVIII sec., via Argine Sini 59



PD 74 CTR 147 SE - Villa Scalamberti, Rosi, XVIII seta Argine Sinistro 65

3. immobili di interesse storico, architettonico e cultuial@arte gia individuati dal P.R.G.
vigente nelle schede B — Consistenza patrimonio immobiliane dmbientali — Variante
generale al P.R.G. adottata con deliberazione C.C. ¢el3B4/11/1997.

Sono inoltre individuate le aree di pertinenza scoperta dareitgdayli immobili sottoposti a
tutela monumentale e delle Ville venete.

Entro tali aree:

sono vietati gli interventi che contrastino con i valori e Uteele da salvaguardare, in
coerenza con i caratteri tipologici caratteristici ed i mattufdi pregio e comunque
appartenenti alla tradizione locale, con esclusione, ove saoeper la tutela, di nuove
edificazioni;

potra essere premiata la rimozione di edifici incongrui e/o ipedifili con i valori storico
monumentali degli edifici storici principali con criteriorapensativo di credito edilizio.

Direttive per la formazione del P.I.
NP.l :

in coerenza con i contenuti del presente articolo, puo individuagouniimmobili ritenuti
meritevoli di tutela e/o valorizzazione con la definizione dd#stinazioni compatibili e
delle modalita di intervento;

attribuisce a ciascun manufatto la caratteristica tipodogic riferimento tra quelle
determinate dal presente articolo, nonché la corrispondentgordatei intervento edilizio
ai sensi del comma 3 lettere a) e b) dell’art. 40 deRa h. 11/2004;

puo definire le destinazioni d’uso incongrue e comunque incompatibili, opvieilegiare
destinazioni d'uso che possano meglio favorire il mantenimento pistigiarita storiche,
architettoniche ed ambientali, quali: utilizzi turisticoetitivi, funzioni di tipo culturale, per
il tempo libero, di rappresentanza ed in ogni caso tutte knde®ni compatibili con i
valori storico testimoniali presenti;

per quanto ivi non previsto attuare le prescrizioni dell26tD) del P.T.C.P..

verificare e aggiornare il censimento e I' individuazione dedifici di cui al punto 3 del
presente articolo, riportando la nuova catalogazione ed individuansieettivi ambiti di
protezione e fruizione.

8.3.3. Contesti figurativi degli edifici e complessi di vale&@ monumentale e testimoniale e
Ville Venete

Il P.A.T. individua, ai sensi del comma 4 dell’art. 40 dellR.Ln. 11/2004 e dell’art. 26 delle
N.T del P.T.C.P., i contesti figurativi degli immobili duicai punti 1,2,3, del precedente
articolo, esterni ai centri storici.

La finalitd & la tutela delle aree comprese all'internbadatesti con la valorizzazione dei
percorsi, il mantenimento degli elementi costitutivi del pggika degli accessi, degli assi
prospettici e della percezione da diversi punti visuali.

All'interno dei contesti figurativi non possono essere realizaptge di modifica dei tracciati
stradali storici esistenti, del sistema ambientale storom particolare riferimento agli
elementi vegetazionali; ed inoltre il P.l., sulla scorthadechedatura dei singoli manufatti e
degli spazi liberi, provvede a definire per ciascuno di essndelalita di intervento di
dettaglio con esclusione di interventi edilizi incompatibili conahtesto da tutelare, nonché



nuove infrastrutture ed installazioni tecnologiche, tenuto conto detlecazioni del
successivo Art. 8.3.4Interventi sugli edifici e complessi di valore monumentale e
testimoniale e Ville Venete.

Devono in ogni caso essere garantiti:

- la conservazione dei coni ottici privilegiati e delledwe panoramiche dei beni anche
mediante la creazione di quinte atte a valorizzare la vtaibilassieme degli stessi;

- la valorizzazione degli aspetti naturali del territotiriso.
Il P.I. adotta misure volte a:

- vietare smembramenti e comunque separazione tra aree, ‘eglifici e contesto
paesaggistico che possano comprometterne lintegrita eldeio@ con l'immediato
intorno;

- conservare i beni attraverso interventi di manutenzione cantéyprogrammata in
rapporto al tipo di uso previsto, alla tipologia e alla compmséezdelle masse arboree;

- evitare l'introduzione di essenze non pertinenti e mantaneefficienza gli elementi di
arredo storico presenti.

Il P.1. privilegia in via prioritaria:

- l'ubicazione di standards urbanistici all'esterno dei benaecongrua distanza dal limite
esterno dell’area di pertinenza del bene stesso, con escldsitaliestandards urbanistici
all'interno delle aree di pertinenza medesime;

- la realizzazione di nuove infrastrutture a congrua distanzéintiéé esterno dell’area di
pertinenza, possibilmente progettate senza viadotti e prefeeitié in trincea nel caso
delle grandi dimensioni;

- la previsione di nuove zone produttive, o 'ampliamento di esisdietdngrua distanza dal
limite esterno dell’area di pertinenza con salvaguardia deiattini, vedute ed integrita
del bene, anche in relazione alle emissioni acustiche etharguin genere.

Sono sempre ammessi gli interventi di manutenzione ordinariarditraria, restauro e
risanamento conservativo, nonché eliminazione delle superfetaronigrue.

Il colore delle facciate, dei manufatti e degli spazi scbgleve essere in armonia con la
bellezza del contesto figurativo.

Fino all'approvazione del P.A.T., sugli immobili ricadenti maintesti figurativi di cui al
presente articolo, sono ammessi esclusivamente gli interdecui alle lettere a), b) c),
comma 1 dellart. 3 del D.P.R. n. 380/2001, con esclusione di zaaioni di nuova
edificazione, nuove infrastrutture ed installazioni tecnologiche.

Il P.I. individuera inoltre gli edifici soggetti a demolizionergiale o totale in contrasto con
gli obiettivi di tutela e disciplinera i procedimenti e le mo@dalii attribuzione del credito
edilizio e/o della compensazione urbanistica, in accordo conericpitevisti dalle presenti
norme

8.3.4. Interventi sugli edifici e complessi di valore monmuentale e testimoniale e Ville
Venete

Il P.I. definisce il grado di protezione e la tipologia deglementi edilizi sui manufatti,
secondo le seguenti categorie:

Interventi di manutenzione ordinaria



Sono gli interventi edilizi che riguardano le opere di riparazianepvamento e sostituzione
delle finiture degli edifici e quelle necessarie ad integ@rmantenere in efficienza gli
impianti tecnologici esistenti; dovranno essere utilizzate tegi®le materiali uguali o
analoghi a quelli originali.

Interventi di manutenzione straordinaria

Sono interventi di manutenzione straordinaria le seguenti opeaiadgisiano eseguite con
materiali di caratteristiche diverse da quelle originaktesti:

1. rifacimento di intonaci e coloriture esterne;

2. rifacimento degli infissi esterni;

3. rifacimento della sistemazione esterna;

4. rifacimento dei pavimenti o rivestimenti esterni

5. riparazione, restauro e ripristino conservativo delle copedurniegli altri organismi
strutturali esistenti.

In particolare, sono considerati interventi di manutenzione straoiaiquelli sottoelencati,
guando comportino esecuzione di opere murarie:

a) rifacimento o installazione di materiale di isolamento;

b) rifacimento o installazione di impianti di riscaldaneeatdi raffreddamento;

c) rifacimento o installazione di impianti di accumulaziord sollevamento idrico;
d) rifacimento di impianti igienici.

Sono comungue considerati interventi di manutenzione straordinagguenti opere:

e) installazione di impianti igienico-sanitari ricavati lt@@hbito del volume dell’unita
immobiliare;

f) realizzazione di chiusure o aperture interne che non robhif lo schema distributivo;
g) consolidamento delle strutture di fondazione o di elevazione;
h) costruzione di vespai di isolamento.

Dovranno essere utilizzate tecnologie e materiali uguali dogimaa quelli originali, in
particolare:

a) in caso di sostituzione degli infissi esterni i nuovi seergtm porte, portoni e scuri,
dovranno essere preferibilmente in legno di disegno tradizionalendstre dovranno
avere due ante salvo dimensioni sottomisura,

b) nel caso non fosse possibile il mantenimento degli intonadnaliigi nuovi intonaci
dovranno essere realizzati a calce con la conservaziongasilimo delle cornici e degli
elementi decorativi secondo il disegno e le sagome esistentgawanno essere lasciati
in vista archi, archetti di scarico e murature in mattoai,nen nei casi in cui siano
documentati come caratteristiche formali originali;

c) le tinteggiature dovranno essere a base di calce &ltatee coloranti;

d) particolare cura dovra essere dedicata alla salvagudirgevimenti tradizionali esistenti
sia all'interno degli edifici che nelle aree esterne;

e) i materiali utilizzati per il rifacimento del mantdi copertura, la sostituzione delle
grondaie, dei pluviali, delle canne fumarie e relativeettet dovranno essere coerenti con
le preesistenze.



Interventi di restauro e risanamento conservativo

Sono quelli rivolti a conservare I'organismo edilizio e ad asare la funzionalita mediante
un insieme sistematico di opere che, nel rispetto degli eletipibgici, formali e strutturali
dell’organismo stesso, ne consentano destinazioni d'uso conasagatili e comunque da
definire esattamente in sede di P.1..

Tali interventi comprendono il consolidamento, il ripristino erifinovo degli elementi
costitutivi dell’edificio, I'inserimento degli elementi azgsori e degli impianti richiesti dalle
esigenze dell’'uso, I'eliminazione degli elementi estrafi@rganismo edilizio.

Sono in particolare consentiti i seguenti interventi:

a) il consolidamento, il rinnovo, il ripristino ed il recupero ldeementi formali e strutturali
costitutivi dell’edificio, dell'impianto distributivo sia orimntale che verticale, nonché
degli elementi decorativi;

b) per i locali ad uso abitativo, previo parere U.L.SISnantenimento delle altezze esistenti
anche qualora inferiori a quelle minime prescritte;

c) l'inserimento di elementi secondari (tramezze, contraspffinediante la realizzazione di
opere reversibili e comunque compatibili con le carattehistarchitettoniche e decorative;

d) il ripristino di nuovi fori quanto ne sia dimostrata la preesish con saggi o
documentazione iconografica;

e) I'inserimento o la modifica di servizi igienici seradgerazioni volumetriche degli edifici;

f) la realizzazione o adeguamento di impianti tecnologici sepnapromissioni strutturali
irreversibili e senza degrado stilistico, alterazioni vadtnche, modifiche dell’andamento
delle falde di copertura e occupazione di spazi aperti;

g) il P.l. potrd consentire, sulla scorta di una schedatursirdgpli manufatti e relative aree
pertinenziali, la variazione di destinazione d’uso che dovra in@apu essere compatibile
con I'esigenza di tutela, in particolare dell'impiantagtrrale;

h) dovranno essere demoliti eventuali ampliamenti superfegaigni elemento deturpante
'immagine dellimmobile.

Interventi di ristrutturazione edilizia di tipo A

Gli interventi devono salvaguardare la riconoscibilita dell’'urdtéginaria e tutti quegli

elementi, sia esterni che interni, aventi significativeattarizzazione e valore sotto il profilo
storico, culturale ed ambientale.

Con uso di tecnologie e materiali tradizionali sono ammessie @gli interventi di
manutenzione ordinaria, straordinaria, restauro e risanaroemnservativo:

a) interventi di risanamento e/o ripristino dell’involucro muraggierno e del suo corredo
decorativo;

b) interventi di rinnovo, di sostituzione o integrazione degli impiadtelementi distributivi
verticali e orizzontali, nonché di integrazione di impianteigco-sanitari e tecnologici,
conservando la leggibilitd dello schema generale dell’impidgmbtogico di riferimento; in
particolare non dovra essere modificata la partitura origidelle strutture portanti;

c) per i locali ad uso abitativo € consentito, previo parereS.B., il mantenimento delle
altezze esistenti anche qualora inferiori a quelle nerpmescritte;

d) la ricostruzione di parti demolite purché:



- le preesistente demolite siano adeguatamente suffragatecciarate analisi e
testimonianze documentarie;

- lintervento  di  ricostruzione non  comporti  alterazione del valore
architettonico/ambientale del fabbricato;

- l'altezza della parte da ricostruire non ecceda quiella parte esistente;

- lintervento di ricostruzione rispetti le norme di zona irtenia di distanze dai confini e
dai fabbricati.

Interventi di ristrutturazione edilizia di tipo B

Si applicano agli immobili di cui al presente articolo che pres® sostanziali modifiche, per
i quali & prescritta la conservazione dei singoli elementrstifi; per tali edifici, oltre agli
interventi di ristrutturazione di tipo A, sono consentiti:

ricomposizione degli immobili modificati nel tempo, con possibitiiainserire nuove
aperture su tutti i prospetti, ad eccezione di quelli con origingalenza storico-
architettonica, con l'avvertenza che per le porzioni di immapdi snaturate dovranno
essere adottati interventi atti a ridurre I'eventuale itopategativo delle opere gia
realizzate;

modifiche distributive e dimensionali dei locali non coereati Eimpianto originario.

8.3.5. Coni visuali

Il P.A.T. individua i coni visuali relativi ad ambiti di palare pregio paesaggistico-
ambientale.

Direttive per la formazione del P.I.

I coni visuali potranno essere di due tipi : aperti e puntuali.

| coni visuali aperti sono volti principalmente alla peroeei del paesaggio libero da
edificazioni, mentre i coni visuali puntuali sono volti principalmeatia percezione del
paesaggio con presenze storico-architettoniche-monumentali.

Il P.l. potra precisare caratteristiche, posizione e dirmessi

8.3.6. Rete ecologica

La progettazione della rete ecologica € soggetta alle riiest e agli indirizzi generali
seguenti, accompagnate dalle prescrizioni e indirizzi sped#éie singole componenti della
rete ecologica.

Gli interventi per la realizzazione di infrastrutture, inseaénti produttivi ed attivita
produttive ed i Piani Urbanistici Attuativi (come definiti dallaR. n. 11/2004, art. 19),
ricadenti allinterno degli ambiti individuati dalla rete ecolmyi oltre ad osservare
'eventuale normativa vigente, devono garantire il mantenimerti® clandizioni di naturalita
e connettivita esistenti, oppure prevedere adeguate misurenghensazione/mitigazione,
predisponendo apposito prontuario di mitigazione ambientale (L.R. 20QL/art. 19, c. 2,
lett. ), o redigendo le valutazioni ambientali e di incidengacondo i casi e con le
metodologie previste dalla legislazione vigente in materia.

Direttive per la formazione del P.I.

Il P.l. dovra:



prevedere l'inserimento di diverse tipologie di siepi campestripianti arborei nelle zone
di maggiore fragilita ambientale o in presenza di paesaggriggoaatori di valore
naturalistico, lungo i corsi d’acqua minori, nelle zone lim#raf parchi, ecc.;

tutelare le aree limitrofe e le fasce di rispetto deisi d’acqua e specchi lacuali di
rilevanza paesaggistica attraverso la creazione di zare(buffer zone) per evidenziare e
valorizzare la leggibilitd e la presenza di paleoalveiem®| fontanazzi e qualsiasi segno
nel territorio legato all’elemento fiume e alla sua stocampatibilmente con I'attivita
economica agricola;

organizzare accessi e percorsi ricreativi e didattici;

favorire lintroduzione di colture e tecniche con ridotto e nullaccainquinante sugli

acquiferi e la creazione di centri per la raccolta eaitamento dei reflui zootecnici con
introduzione di tecniche di separazione e/o trattamento defimriiealiquida, oltre che di
tecniche di riduzione di impatto delle deiezioni (riduzioneccasizotato), ecc.;

valorizzare I'attivita agrituristica attraverso la azene di itinerari e il recupero di edifici
dismessi per scopi ricettivi.

prevedere forme di agevolazioni per quei soggetti che realizzatervanti di
mantenimento e/o creazione di siepi, fasce tampone, boseketti,

Lo sviluppo della rete ecologica va incentivato con progettii miblico-privato, attraverso
il Programma di Sviluppo Rurale 2007-2013, Asse 2 “Miglioramento ddtiiante e dello

spazio rurale”, attraverso sinergie tra '’Amministraziomevificiale, le Amministrazioni

comunali, gli enti territoriali (Consorzi di Bonifica) e lesgociazioni agricole e produttive
riconosciute attraverso Progetti Integrati d’Area (P.lcAprogetti singoli.

Si definiscono di seguito le norme relative ai tematismcifipge cosi come individuati dalla
L.R. 11/2004 e successivi atti di indirizzo.

8.3.6.1. Aree di connessione naturalistica

Le aree dove sussistano le condizioni di naturalita o I'esiggdingarantire la connettivita e
la continuita dei flussi faunistici e le aree dove le irftagire o gli insediamenti antropici
(civili e produttivi) richiedano azioni di mitigazione costitwso le aree di connessione
naturalistica.

Il P.1. puo ridefinirne la delimitazione, adattandola al cstutderritoriale definito a scala
locale, mantenendo comunque la funzionalita ecologica della comme ssituralistica.

Esse si distinguono secondo il grado di priorita degli interventi i
grado “1”, individuate prevalentemente su:
1. fasce adiacenti ai corsi d’acqua gia tutelati da vincoésggistico;

2. aree ove sussistano le condizioni di naturalita o I'esigengardntire la connettivita e
la continuita dei flussi faunistici;

3. aree dove le infrastrutture o gli insediamenti produttia, esistenti che di progetto,
richiedano azioni di mitigazione;

grado “2”, individuate prevalentemente su aree con destinazione agriealalgmte o
“mista” ad insediamenti antropici, ma con minore rilevanzarfgdita naturalistica.

Direttive per la formazione del P.I.




Il P.l. promuovera interventi di rinnovamento, incremento e oveazidel patrimonio
arboreo-arbustivo, di controllo della qualita delle acque, di promozibasi ed attivita di
tipo ricreativo, turistico, didattico e culturale.

Gli interventi relativi alla creazione di boschi andranno pnognati, destinandone parte
alla produzione di biomasse legnose e parte alla permanentezatawne ecologica del
territorio.

Il P.I. individuera le aree dove realizzare:

fasce vegetative, siepi fitte e boschetti, nelle zone afigiore fragilita ambientale e
dove emergano paesaggi agrari portatori di valore naturajigticecinanza di parchi,
aree protette, ecc.;

filari alberati e siepi per la rete idrica agraria,ilserire lungi i corsi d’acqua minori,
rete di bonifica, ecc.
8.3.6.2. Corridoi ecologici principali

| corridoi ecologici principali collegano gli elementi che stuicdho la rete ecologica (core
areas, stepping stones, ecc.), o che abbiano valenza di ioneesovracomunale.

Sono costituiti prevalentemente dal sistema idrografiwe(vay$, sia di origine naturale
(vincolati ai sensi della L. 431/85 e dal D. Lgs. 42/04) chigcale.

| principali sono individuati lungo i corsi d’acqua:
- Cagnola

- Bacchiglione

- Fossa Paltana — Canale Parallelo

Sono inoltre previsti corridoi principali terrestgréenwaysdi nuova progettazione, come
dorsali delle aree di connessione naturalistica.

Ogni intervento in questi ambiti, dovra garantire il mantenimetdtle condizioni di
naturalita e  connettivita  esistenti o prevedere adeguatesureni di
compensazione/mitigazione.

Direttive per la formazione del P.I.

Il P.l. dovra:

precisare la posizione e 'ampiezza del corridoio ecologico {dleliali — blueways —
individuati in dimensione minima da unghia esterna arginale ad ungkimasquelli
terrestri — greenways — precisati sulla base di riligistici e faunistici);

tutelare le aree limitrofe e le fasce di rispetto adraw la creazione di zone filtro
(buffer zones) per evidenziare e valorizzare la leggibdita presenza di paleoalvei,
golene, fontanazzi e qualsiasi segno nel territorio di valenaturalistica,
compatibilmente con l'attivita economica agricola;

aumentare le caratteristiche di biodiversita della zgebe riparia e spondale,
garantire e/o monitorare la qualita chimico-fisica delle aggqueollaborazione con gli
Enti preposti);

organizzare accessi e percorsi ricreativi e didattidmuavendo attivita e attrezzature
per il tempo libero compatibili.



8.3.6.3. Corridoi ecologici secondari

| corridoi ecologici secondari collegano le Aree di connessiamearalistica e garantiscono
il mantenimento di “varchi”.

Si individuano come tali i corsi d’acqua della rete idrografitaore plueway$, anche
consorziale, caratterizzati da capacita di connessione interatenesistente o potenziale;
le dorsali delle Aree di connessione naturalistica, comedoorerrestri reenwayk di
nuova progettazione.

Ogni intervento in questi ambiti dovra garantire il mantenimet¢lle condizioni di
naturalith e  connettivitd  esistenti o prevedere adeguatesureni di
compensazione/mitigazione

Direttive per la formazione del P.I.

Il P.l. dovra:

precisare la posizione e I'ampiezza della fascia del corridoabogico (inparticolare
quelli fluviali - blueways vengono individuati spazialmentedimensione minima da
unghia esterna ad unghia esterna; quelli terrestri — greenvgag®no precisati sulla
base di rilievi flogistici e faunistici);

tutelare le aree limitrofe e le fasce di rispetto adraw la creazione di zorfédtro
(buffer zones) per evidenziare e valorizzare la leggibdita presenza dgyaleoalvei,
golene, fontanazzi e qualsiasi segno nel territorio di valeaaalistica;

aumentare le caratteristiche di biodiversitd della \zyebhe sia quella riparia e
spondale, che di quella campestre;

raccordare siepi e filari alberati, che con piccoli it possano creare gistema
continuo;

organizzare accessi e percorsi ricreativi e didattici, px@mdo attivita eattrezzature
per il tempo libero, ove compatibili.
8.3.6.4. Isole ad elevata naturalitastepping stones)

Si definiscono tali le aree in grado di costituire dei nodillpper la cui dimensione non
possono assumere il ruolo di aree nucleo, ma che rivestono ugualomentenzione
ecosistemica, come appoggio per trasferimenti faunisticiatafio se in prossimita di
altri nodi o di altri elementi della rete.

Nel territorio comunale si individuano le seguenti:
boschetto golenale vincolato in centro storico
area golenale tra fossa Paltana e canale Parallelo
paleoalveo in localita canale morto

Ogni intervento in queste aree dovra garantire il mantenimdelie condizioni di
naturalita esistenti o prevedere adeguate misure di compamsazitigazione.

Direttive per la formazione del P.I.

Il P.l. dovra:

organizzare accessi e percorsi ricreativi e didatti@mavendo attivita e attrezzature
per il tempo libero compatibili;



promuovere l'introduzione di colture e tecniche agricole a bassationpmbientale e
con ridotto carico inquinante sugli acquiferi, privilegiando la prodwzidi specie
legnose per il loro utilizzo come fonte di energia o per legndiopera,;

valorizzare I'attivita agrituristica attraverso la @xene di itinerari ciclopedonali e la
conversione di eventuali edifici dismessi per scopi ricettiiholtre dovra essere
favorita I'introduzione di colture e tecniche con ridotto cargquinante sugli acquiferi.

8.3.6.5. Barriere infrastrutturali

Le barriere infrastrutturali costituiscono gli ostacoli di or@iantropica alla continuita
della rete ecologica: la presenza di manufatti a svilupparinéstrade, canali) ma anche
strutture e/o insediamenti produttivi, interrompe la continuitbhiemale del territorio.

Ogni nuovo intervento (infrastruttura o insediamento produttivo) ckeerg barriere
infrastrutturali, oltre ad osservare la normativa vigenteyedsempre garantire il
mantenimento della connettivita della rete ecologica, predsutmadeguati passaggi ed
ecodotti, nonché prevedere sempre adeguate opere di mitigazione.

Le opere di mitigazione non sono assimilabili, in termini qualita quantitativi, agli
standard urbanistici.

Le opere di mitigazione relative alle infrastrutture, nei @& cui si realizzino su proprieta
privata, non sono soggette ad esproprio, bensi all'istituzione diasoe di rispetto con
vincolo d'uso. Esse dovranno essere localizzate nelle fascaspbtto dell’arteria

principale, compresi svincoli, raccordi, aree di serviziouttetle opere e i manufatti
realizzati ex novo a servizio dell'infrastruttura.

Le opere di mitigazione relative agli insediamenti produttivicsda realizzarsi all’interno
dell'area interessata dall'intervento medesimo. Esse dovrassereeslocalizzate lungo il
perimetro delle aree di volta in volta interessate dai singtdrventi di trasformazione
urbanistica, nonché interessare i perimetri delle opere maleufatti realizzati ex novo a
servizio del produttivo, che confinano con il territorio agricolo.

Gli eventuali successivi interventi di trasformazione urbemaispotranno traslare le
suddette opere di mitigazione, realizzandole ed integrandole lung@ovi margini
dell'insediamento.

Gli interventi di mitigazione dovranno:

costituire barriera ambientale (inquinamento acustico @aleeri), nonché barriera
visiva rispetto al contesto paesaggistico, tramite la zamtione di siepi e fasce
tampone; allo scopo dovranno essere predisposti studi sulla ziegetadeguata a
conseguire gli obiettivi della mitigazione;

predisporre adeguati passaggi ed ecodotti, ossia strutture présligpfise di superare
una barriera artificiale e finalizzate a consentire lainaita dei flussi di transizione; la
posizione, la frequenza distale e le caratteristiche protjetiegli attraversamenti,
costituiti da sottopassi e sovrappassi, si individuano in blesspacie faunistiche e alle
loro abitudini; per la realizzazione di ecodotti andranno redatti sfpeltifici quindi
sulle specie faunistiche da far transitare e sulla veigeeadeguata a creare linvito
all’'ecodotto medesimo.

Per le barriere infrastrutturali (aree) sono da prevedaesventi di mitigazione per una
fascia di intervento di larghezza non inferiore a 20 m (comput## blaea di confine
dell'infrastruttura o dalla linea di confine dell'insediam®ptoduttivo).



Per le barriere infrastrutturali (punti), sono da prevedere apergtigazione finalizzate a
garantire la continuita dei flussi faunistici di transizione.

| costi di realizzazione dell’'opera di mitigazione e gli mwali indennizzi, dovuti alla
presenza di tali opere su terreni di proprieta privata, sonoi@ aiel soggetto attuatore
dell'infrastruttura / insediamento produttivo.

| costi di gestione dell’opera di mitigazione, per tuttadlaata del tempo di esercizio
dellinfrastruttura/insediamento produttivo, sono a carico del sisuesoggetto attuatore,
0 soggetti subentranti, anche nel caso insista su altrui p@gpadraverso apposita
convenzione con i soggetti presenti nel territorio, in primis coanidattori dei terreni
agricoli limitrofi o, in alternativa, con servizi tetioriali pubblici.

8.4. Ambiti di pianificazione coordinata
Aree del sistema fluviale Bacchiglione — tratto sud (PTCRrt. 20)

I Comune, di concerto con gli Enti competenti, dovra promuovemniaizi materia di tutela e
valorizzazione e in particolare favorire:

l'intensificazione delle connessioni ecologiche, attravergu sidoschetti, tra i corsi d’acqua
secondari della bonifica e I'asta fluviale (in relazion®iaho di Bacino Scolante);

la tutela e valorizzazione delle tracce di paesaggio stgado al fiume (paleoalvei) o alla
bonifica (manufatti idraulici);

la tutela e valorizzazione degli elementi storico ardoiteti che rappresentano ancora la

forma di organizzazione del territorio e dell'insediamento rugatesile rispetto agli elementi
naturalistici strutturanti (ville lungo il flume, corti ruratientri urbani minori, ecc.).

La pulizia periodica delle arginature per la parte spondal® Vlecsrso d’acqua deve prevedere
barre d’involo o tecnologie che permettano la salvaguardia deliaafaelle sue diverse

componenti.

8.5. Territorio agricolo

Il P.A.T. ha come obiettivo la valorizzazione delle aregcatg, viste non piu solamente nella
loro funzione produttiva, ma anche sotto I'aspetto della tutelpakdaggio e dell'integrita del
territorio. In tale prospettiva la tutela del settore agjdcdiventa ancora piu importante: la
salvaguardia dell’azienda agricola preserva le risorsenmzstive, sociali e le risorse naturali

ed ambientali in essa presenti.
I P.A.T. vuole preservare il territorio agricolo da ulterie invasive edificazioni residenziali,

fatta salva I'organizzazione dei nuclei edificati sparsiviaiati negli elaborati grafici.
Le strategie principali da perseguire sono:

preservare i valori culturali, paesaggistici ed ambigrdahfine di garantirne la permanenza e
la conservazione;

tutelare le attivita produttive agricole e favorirne lo gppo e la riconversione in senso eco-
sostenibile;

restaurare il paesaggio agricolo;

promuovere l'attivita ricettiva agrituristica incentivandlaiuso dei fabbricati esistenti ed il
potenziamento della percorribilita ciclopedonale;

ripristinare gli elementi vegetazionali per la depuraziondle dacque, la partizione ed
identificazione delle proprieta;



agevolare ed incentivare lo spostamento delle attivita predustecondarie sparse, anche
attraverso I'incentivo del credito edilizio, perequazionepadi di programma etc.

attuare le opere di riqualificazione ambientale di siti d#afiancentivandone il recupero;

realizzare opere di compensazione ambientale, in partiquédgirka realizzazione delle masse
boscate.

Vista I'importanza delle problematiche legate al rischi@udico, in particolare per la gestione
delle affossature private, si richiamano le prescrizioni detquente articolo 5.2.2. Aree a
rischio idraulico e idrogeologico in riferimento al P.AL. 267/1998 —L. 365/2000).

Si richiamano inoltre le prescrizioni dell’articolo 5.2.3. AnobBacino Scolante della Laguna di
Venezia. Su tutto il territorio comunale € obbligatorio il rispelellaDirettiva Nitrati (riferita
alla Direttiva 91/676/CEE), e relativo Decreto del Ministdelle Politiche Agricole e Forestali
7 aprile 2006 “Criteri e norme tecniche generali per la disciptegionale dell’utilizzazione
agronomica degli effluenti di allevamento, e i successttii Regionali (D.G.R. n. 2495/2006 e
D.G.R. n. 2439/2007).

Relativamente all’edificabilita in zona agricola si applicéadisposizioni di cui agli articoli 44
e 45 della L.R. 11/04 e s.m.i..

Tutti gli interventi edilizi dovranno essere conformi alle diggosi contenute nel prontuario
delle tipologie edilizie per le zone agricole da redigerui del P.l. , nonché alle seguenti
prescrizioni:

a) rispettare i caratteri ambientali definiti dalla folwrgia dei luoghi, dagli insediamenti rurali,
dalla tipologia e dall’'allineamento delle alberature e dellatpte, dalla maglia poderale, dai
sentieri, dalle capezzagne, dai corsi d’'acqua, dal piano giagm esistente;

b) conformarsi ai caratteri dell’edilizia tradizionale ric@ndo la coerenza con la tipologia, i
materiali e i colori tipici delle preesistenze rurali tledgo, tutti gli edifici dovranno avere
pianta di forma semplice, possibilmente rettangolare;

c) rispettare le visuali di interesse storico e ambiental

d) tutti gli interventi edilizi devono prevedere anche 'adégssstemazione delle aree scoperte
di pertinenza.

Negli edifici esistenti sono consentiti gli interventi di magenzione ordinaria e straordinaria,
restauro e risanamento conservativo, ristrutturazione edilibiao &mmessi gli interventi di

demolizione di edifici o parti di edifici in contrasto con l'amie ed il paesaggio, oppure
localizzati all'interno di ambiti di vincolo e fasce di tutetayvero per motivi statici o igienici. In

tal caso € ammessa la ricostruzione del volume demolito iragreala adiacente (esterna agli
ambiti di vincolo e fasce di tutela, prossima all’area di reedpriginaria, ed in ogni caso
connessa in senso funzionale con questa), nei limiti stalailiP.|..

Direttive per la formazione del P.I.

Tutti gli interventi edilizi dovranno essere conformi al titola®lla L.R. n. 11/2004 e successive
modificazioni e integrazioni e alle disposizioni contenute nel prootugelle tipologie edilizie
per le zone agricole da redigere a cura del P.l. , nonchgegllenti prescrizioni:

a) individuare gli ambiti delle aziende agricole esisteggi@nando il censimento sulla base di
un’indagine e schedatura puntuale;



b) individuare gli ambiti in cui eventualmente localizzareimgflerventi edilizi nel caso in cui
siano presenti congiuntamente una frammentazione fondiaria @adattndturali di tipo
intensivo quali orti, vivai e serre;

¢) individuare le destinazioni d’'uso ammissibili per le costruzesistenti non piu funzionali
alle esigenze dell’azienda agricola, previa individuazionersteri di ammissibilita e relativa
catalogazione puntuale e ed indagine agronomica che ne verifideistata funzionalita,
fermo restando quanto previsto dal P.A.T. per gli edifici con gakiorico-ambientale;
'eventuale trasformazione verso destinazioni non agricole (quesdtinazioni di tipo
residenziale, commerciale, turistico e per l'artigianateediizio) sara inoltre subordinata alla
dimostrata impossibilita di utilizzare gli stessi ai finoguttivi primari attraverso interventi di
adeguamento funzionale; dopo l'avvenuta trasformazione non sara pgssibite aziende
agricole interessate edificare nuovi annessi rustici, salvaindectate diverse necessita
conseguenti alla localizzazione del centro aziendale e/wvatliazione della consistenza e/o
delle caratteristiche delle aziende stesse.

d) individuare le modalita costruttive per la realizzaziongedie fisse collegate alla produzione
e al commercio di piante, ortaggi e di fiori coltivati in neaa intensiva, anche con
riferimento alle altezze, ai materiali e alle opere ssage alle regimazione e raccolta delle
acque meteoriche e di quelle derivanti dall’esercizio deilig;

e) individuare gli elementi di degrado della zona agricola da lifigaae, integrando le
indicazioni del P.A.T.;

f) individuare le modalitd di applicazione del credito edilizio gérimmobili e le attivita
individuati come incompatibili e/o previste in trasferimento;

g) individuare le possibilita di sviluppo turistico rurale;

In attesa della approvazione del P.l. nelle zone a prevalerstnad®one agricola non
diversamente tutelate dalle presenti norme, sono ammessiimtieste gli interventi previsti
dall’ art. 48 — Disposizioni transitorie. della L.R. 11/2004.

8.6 Prescrizioni di carattere idraulico

Si riassumono le prescrizioni di carattere idraulico derivdatia Valutazione di Compatibilita
Idraulica (V.C.l.) e dai pareri espressi dai Consorzi di Beai€ompetenti territorialmente e dal
Genio Civile.

Tutte le prescrizioni di carattere idraulico contenute nellautdalone di Compatibilita Idraulica
allegata al P.A.T. dovranno essere adottate nel P.I.R.deA., in particolare per il P.1. lo studio di
compatibilita idraulica dovra essere trasmesso, per dreati competenza, all'Ufficio del Genio
Civile.

I P.A.T. prevede solo una individuazione di massima dell’'ubicazerdella tipologia degli
interventi di mitigazione e compensazione del rischio idraulecadottare, senza entrare nello
specifico dimensionamento delle opere per cui si rimandd.a Bi. P.U.A.. Per il calcolo idraulico
con la metodologia della stabilizzazione si rimanda all’utilideb software specifico predisposto
dalla provincia di Padova a corredo del P.A.T.l. del Conservano.

Volumi di invaso

Il recupero dei volumi d’invaso dovra avvenire mediante la =atipne di invasi superficiali
(nuove affossature, zone a momentanea sommersione, ecc.), o pfgémutie di laminazione,
tunnel drenanti, sovradimensionamento delle condotte acque meteedche In corrispondenza
della sezione terminale della rete di smaltimento deltpi@ bianche, dovra essere posizionato un
dispositivo di controllo che limiti la portata scaricata a guellassima consentita (da stabilire in



base alle indicazioni del Consorzio competente). Dovra quindi epsevesto un manufatto di
laminazione, situato a valle di tutta la volumetria di inviaadisposta, che dovra essere composto
da un setto dotato di bocca tarata per il rilascio della partatsima di laminazione compatibile
altimetricamente con il corpo ricettore esterno allambitcseltto garantira uno stramazzo delle
portate eccezionali e verra posizionato altimetricamentenado da consentire il completo
riempimento degli invasi predisposti determinando il tirantewiso. La quota di stramazzo dovra
sottostare di almeno cm. 40 - 50 alla quota del piano viario in fodpotra essere conteggiato un
volume di invaso non eccedente la quantita del 33% del totale dwérrda un tirante di calcolo
compreso fra la quota di stramazzo del setto di laminazioneaduota di almeno cm. 20 inferiore
alla quota del piano viario. Il manufatto deve avere i requisié ne garantiscano un’agevole
pulizia e manutenzione ordinaria e straordinaria.

La volumetria di invaso da adottarsi per i singoli interveptitra essere diminuita in modo
proporzionale a fronte della realizzazione delle aree di lamana evidenziate nella cartografia
allegata alla Valutazione di Compatibilita Idraulica (V.d della sistemazione della rete idraulica
minore (non consorziale) di collegamento con le aree oggettatatvénto urbanistico, poste a
monte, verificando la compatibilita delle altimetrie, defjlendenze o dei conseguenti tiranti
idraulici determinanti I'invaso.

La valutazione sulla proporzionalita tra le volumetrie di inyagviste negli ambiti di intervento e
le volumetrie di invaso di possibile realizzazione nelle @leatificate, dovra essere affrontata in
sede di V.C.l. relativa ai Piani di Intervento (P.1.).

Gli ambiti di insediamento dovranno essere circoscrittivlitamente ed i relativi invasi dovranno
interagire solo con il deflusso generato dagli stessi tasyécifici al fine di non pregiudicare |l
rapporto fra la portata massima rilasciata e la volumetiiavaso realizzata.

Le superfici che costituiscono il sedime dei corsi d’acquaaaéati e le relative fasce di rispetto,
non possono essere incluse allinterno dei perimetri dei nuovi émendi trasformazione
territoriale, se non come aree specificatamente destifiatdutela del corpo idrico, esse non
possono contribuire alla determinazione della capacita edificatmiasoltanto ad un eventuale
incremento degli indici di edificabilita nelle zone contiguenita lo strumento della Perequazione
Urbanistica.

In aggiunta alle indicazioni riportate nei precedenti articdlederesenti N.T. valgono le seguenti
prescrizioni:

Interventi di mitigazione:

1. le acque inquinate di prima pioggia provenienti dai piazzali di nranewdalle aree di sosta
degli automezzi dovranno confluire in un disoleatore per il tratéo) prima della consegna
finale al corpo ricettore o alla batteria di pozzi perdéalivasche dovranno essere sottoposte
periodicamente ad interventi di manutenzione e di pulizia;

2. e vietato realizzare nuove tombinature su alvei demaaiathe ai sensi dell’art.115, comma
1, D.Lgs. 152/2006. Tale tipologia di intervento potra esseiiardta solo in presenza di
situazioni eccezionali, restando a carico del soggetto riahtiedie dimostrazione del carattere
di eccezionalitad; sono comunque da evitare i tombinamenti indisatindei fossati, e in ogni
caso tali opere devono essere correttamente dimensior@iepdiranno comunque essere
autorizzati interventi di tombinamento o chiusura di affossatusteesi, di qualsiasi natura
esse siano, salvo che non si verifichi una delle seguenti emmdiz previo parere del
consorzio di bonifica competente:

evidenti e motivate necessita attinenti la sicurezza pubblica

giustificate motivazioni di carattere igienico sanitario;



l'intervento sia concordato e approvato dal Consorzio di Bonifica.

Le nuove tombinature dovranno assicurare la funzione inizialeodshto sia in termini di
volume d’invaso che di smaltimento delle portate. A tale scopo dwmanda di
tombinamento, dovra essere corredata da un’apposita relazioneatewmiia quale sia
evidenziata la funzione del fossato e le misure che s’intendoncardqier mantenere
inalterata la funzione dello stesso in relazione al suo il baaffevente. In ogni caso si
dovranno preferire diametri di tombinatura adeguati (non infeaxiom.60);

3. le scoline sia esistenti che nuove, sia pubbliche che pridgateanno essere costantemente
funzionanti e rese idonee allo smaltimento del deflusso idriathea in caso di piena.
Dovranno essere oggetto di interventi periodici di ordinaria manotemziome lo sfalcio
dell’erba dalle sponde e la sua rimozione, il taglio di exahairbusti che andassero a ridurre
la sezione utile, ed anche interventi di risagomatura dellors. Deve essere sempre
garantita una via di accesso per la manutenzione e I'osgBreaz

4. mantenere le caditoie stradali in condizioni di efficienza provvedetidoloro periodica
pulizia;
5. i bacini di raccolta temporanea dimensionati in base ai volaongiccesso che non é stato

possibile “invasare” precedentemente, devono essere tenutiesemperfetta efficienza da
parte dei concessionari del servizio;

6. la fruibilita dei corsi d’acqua per scopi ludici ed ecologicalmessa esclusivamente se
compatibile ad un ottimale funzionamento idraulico dei corsisstesprevio parere della
competente Autorita idraulica;

7. nel caso siano interessati canali appartenenti alla retmamutenzione al Consorzio di
Bonifica competente per territorio, qualsiasi intervento o meadtione della configurazione
esistente all'interno della fascia di metri 10 dal ciglio sigue della scarpata, sara soggetto,
anche ai fini della servitu di passaggio, a quanto previdt®Rda n. 368 del 1904 e dovra
quindi essere specificatamente autorizzato, fermo restando ddwa permanere
completamente sgombra da ostacoli o impedimenti una fasciegtetza pari a metri 5 da
entrambi i lati. Nella suddetta fascia di rispetto non potrassere messe a dimora piante o
siepi, né potranno essere installate strutture o depositedriatiache impediscano il transito
dei mezzi. Le zone alberate lungo gli scoli consortili dovrann@resautorizzate dal
Consorzio di Bonifica ed in ogni caso non potranno essere poste a dilnerattae a
distanze inferiori a metri 5 dal ciglio dello scolo in&sato.

Interventi di compensazione:

1. Ogni intervento sia di natura pubblica che privata che comportiiduzione della superficie
permeabile superiore ai 1000 mq, dovra essere accompagnato etal ideaulico rilasciato
dal competente Consorzio di Bonifica, previa presentazione dkltavaepratica corredata da
elaborati grafici esaustivi sotto I'aspetto idraulico, idoaéiindividuazione delle misure
compensative. In particolare, gli elaborati dovranno esserglet di dati altimetrici, sia
dello stato di fatto che di progetto e delle indicazioni del psocadi deflusso delle acque
meteoriche, dalle aree interessate al recapito nei aicetbnsorziali, prevedendo una
separazione quanto piu spinta possibile delle acque nere da quetgiohe, prevedendo il
collettamento delle prime all'impianto di depurazione;

2. le acque provenienti dalle nuove aree urbanizzate non dovranno essemgliatav
direttamente alla rete scolante locale o corpo idrico rieefieflusso immediato), al fine di
non incrementare possibili situazioni di piena in formazione heda durante eventi
meteorici critici;



3.

10.

11.

12.

nella fase della progettazione si deve adottare una distrileuzielle diverse tipologie di
“strutture” per livelli altimetrici (tenendo sempre conto deiltglicazioni delle N.T.A.):
abitazioni ed attivitd produttive saranno poste almeno a +20+4@speito al piano stradale,
guesto a +10 cm rispetto ai parcheggi, e questi a +10spettd ai giardini. In questo modo si
vengono a creare zone di invaso che potranno essere anche sajgéittgamento (giardini e
parcheggi), che in caso di precipitazioni critiche andranno coneuagsalvaguardare gli
edifici sia civili che industriali. Eventuali piani intati saranno impermeabilizzati al di sotto
del piano d’'imposta di cui sopra e saranno previste aperture (comprepe e bocche di
lupo) solo a quote superiori;

le aree a verde siano preferibilmente distribuite lungo le spoeltlefidssatura esistente o
eventualmente di progetto, a garanzia e salvaguardia di un’idasea tli rispetto. Le aree a
verde dovranno assumere una configurazione che attribuisca lorondient:

a. diricettore di una parte delle precipitazioni defluenti lungarte;
b. di bacino di laminazione del sistema di smaltimento deligi@ piovane.

Tali aree possibilmente dovranno essere poste ad una quotarenfespetto al piano stradale
circostante, essere idraulicamente connesse tramite opportiegacoénti con la strada. La
loro configurazione planoaltimetrica dovra prevedere la realmzazd’invasi superficiali
adeguatamente disposti ed integrati con la rete di smaltimeh&atque metereologiche in
modo che i due sistemi possano interagire;

i pluviali, dove e ragionevolmente possibile, dovranno scariagvercialmente oppure in
pozzi disperdenti collegati in sommita alla rete delle aggeteoriche;

le acque nere provenienti dagli insediamenti oggetto di pianiinazidovranno essere
collettate ai depuratori e non potranno in nessun caso essesatsveglla rete di deflusso
superficiale. Le acque bianche defluenti dai suddetti insediamesovranno essere
compatibili con I'utilizzo irriguo in agricoltura;

sovradimensionare alcuni tratti di fognatura delle nuove reticdbita delle acque meteoriche
per aumentare la loro capacita di invaso;

evitare la concentrazione degli scarichi delle acqueeonehe favorendo, invece, la
distribuzione sul territorio dei punti di recapito;

dove i terreni lo permettono si dovranno utilizzare caditoieafiti per la raccolta delle acque
provenienti dai tetti in modo che l'acqua venga scaricata daiafil@al’'interno di pozzetti
con fondo drenante e da qui in piccole trincee drenanti collegate aflahrete di fognatura
per scaricare le portate in eccesso. Nei casi in cuiolossia poco permeabile, si possono
impiegare dei pozzi di infiltrazione in cui I'acqua convogliata mlaviali venga “assorbita”
da uno strato di accumulo con struttura a nido d’ape dotato dit&lg@osita; tali
accorgimenti dovranno essere corredati da studi analitici oogtaquantificarne I'effetto e
garantirne I'efficacia nel tempo;

si dovranno realizzare caditoie stradali di tipo filtrantegcton pozzetti a fondo aperto, e
sottofondo drenante in modo da favorire l'infiltrazione e disperdiopeofondita;

per le strade di nuova realizzazione dovra essere assita@atinuita delle vie di deflusso
tra monte e valle della infrastruttura mediante scolinerddit e opportuni manufatti di
attraversamento evitando in generale lo sbarramento delle diefldsso in qualsiasi punto
della rete drenante;

per le piste ciclabili, dove possibile, dovra essere trafdattagoma delle scoline stradali
mantenendone a funzionalita iniziale. Dove cio non sia possibile rdoyvrassere adottati



degli elementi prefabbricati tubolari o scatolari che garaamisda completa funzionalita di
deflusso ed invaso della condizione iniziale;

13.realizzare parcheggi con pavimentazioni permeabili, con éadaroga per le aree destinate a
portatori di handicap e a ridosso della viabilita principale, @ecaso di terreni permeabili
avranno solo una funzione drenante, e nel caso di terreni poco périe&anno la funzione
di vere e proprie strutture serbatoio in grado di accumulare tengaoremte l'acqua e
rilasciarla poi gradualmente alla rete fognaria median&gpposito sistema drenante;

14.per i piccoli interventi diffusi sul territorio, oggetto di DAl e P.di C., che portino a singoli
lievi incrementi di impermeabilizzazione non & necessaristudio idraulico e il rilascio di
parere da parte del Consorzio di Bonifica. Il rilascio delleAD e dei P.di C. e subordinato
alla verifica dell’'utilizzo di buone norme costruttive come:

« realizzazione di anelli di raccolta delle acque biarattegno agli edifici al fine di garantire
una seppur limitata capacita di invaso;

« utilizzo di superfici semipermeabili per le aree adibitpaacheggio, vialetti d’accesso e
marciapiedi annessi alle abitazioni private.



PARTE TERZA —DISPOSIZIONI DI CARATTERE GENERALE

Art. 9. Sostenibilita ambientale degli interventi

I P.AT., in accordo con il P.AT.l. del Conselvano, persegue smiluppo duraturo
economicamente, socialmente e ambientalmente sostenibile.

In questa ottica individua una serie di norme e suggerimenti abltaggiungimento di tale
obiettivo:

9.1. Riduzione delle emissioni dei gas climalteranti

La protezione del clima rappresenta un aspetto fondamentalepdbfiea di sostenibilita dei
Comuni del P.A.T.l. del Conselvano. Nel perseguire gli obiedtlla riduzione delle emissioni
dei gas serra climalteranti il Comune pu0, attraverso unaicme volontaria, aderire al
“Progetto CLIPAD”, strumento generale messo a disposiziona &etlvincia di Padova. Tale
progetto € mirato a creare una diffusa consapevolezza sulle paticleeriegate al cambiamento
climatico e a fissare un obiettivo di riduzione dei gas séspeetto alla quantita globale emessa
per I'applicazione della pianificazione prevista nel propgoitorio.

La compensazione ambientale potra essere realizzata mediante:
1. interventi direttamente nel territorio;
2. attraverso I'acquisizione di crediti di emissione;

3. attraverso l'acquisizione di certificati nell’ambito aeeccanismi flessibili del Protocollo di
Kyoto;

4. altri schemi volontari di riduzione delle emissioni.

Per I'applicazione del progetto CLIPAD, il Comune potra ricerqaartner pubblici e privati che
assicurino le risorse necessarie alla realizzazione dieftrogfo all’acquisto di crediti che
permettano il raggiungimento degli obiettivi prefissati.

Le principali azioni del progetto CLIPAD sono:

1. efficientizzazione energetica negli edifici della pubbéiocaministrazione;

. interventi di ottimizzazione dei consumi e utilizzazioneedilhti energetiche rinnovabili;
. creazione di aree forestabili

. trasporti;
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. edilizia sostenibile.

9.2. Sostenibilita ambientale degli edifici

Gli interventi edificatori dovranno adottare criteri di pianifitme ed edificazione sostenibile,
applicando sia il Regolamento Edilizio che le “Linee guida per ymagettazione

energeticamente ed ambientalmente sostenibile” (Quaderno n.PATdELP. della Provincia di
Padova).

Si dovra perseguire:
I efficienza energetica, con riferimento ai valori detarati dal D.Lgs. 192 del 19/08/ 2005;

il comfort estivo, al fine di migliorare il comportamento ldgbanismo edilizio in termini di
efficienza energetica nella stagione estiva,

il risparmio idrico incentivando I'impiego di dispositivi tecniaa applicare all'impianto
idrico-sanitario, per ridurre gli sprechi di acqua potabile;



I' utilizzo di materiali naturali che garantiscano il rigpetlei requisiti di biocompatibilita ed
eco-sostenibilita;

I'utilizzo del solare termico per il riscaldamento deiljma sanitaria nel periodo estivo;
I' utilizzo di pannelli fotovoltaici per la produzione di enierglettrica,;
I' utilizzo dell’energia geotermica,;

il recupero delle acque meteoriche in modo da consentire il eamuper usi compatibili,
delle acque meteoriche provenienti dalle coperture, al firgddire il consumo di acqua
potabile (e/o di falda), consentendo inoltre I'immissione nel sestdinsmaltimento, di una
minore quantita d’acqua, in caso di concentrazione di fenomeabnt

Le norme di “Architettura sostenibile”, non avendo carattere cegam@ di indicazione
procedurale volontaria, individuano una serie di incentivi volumetalti & compensazione dei
maggiori costi di ricerca progettuale, di modifica dei metamiitruttivi e di apporti qualitativi
introdotti nel processo edilizio.

I Comune, di concerto con la Provincia, entro 90 giorni dallapmiove del P.A.T.l. del
Conselvano, elaborera un Regolamento Edilizio Sostenibile Tipa eistiplina tecnica e
procedimentale di dettaglio per consentire la determinazioneredgiisiti, del punteggio
conseguibile per accedere ai diversi livelli degli inogr@conomici e urbanistico-edilizi

9.3. Inquinamento luminoso

La realizzazione di impianti di illuminazione esterna, pubbliprieati, dovra essere improntata
al contenimento dell’inquinamento luminoso nella misura massiraaibite con I'utilizzo delle
tecnologie disponibili al fine di tutelare e migliorare I'amtig e di favorire il risparmio
energetico.

La normativa di riferimento & la L.R. n.22 del 27 giugno 1997 “Nopee la prevenzione
dell'inquinamento luminoso”, in ogni caso nella progettazione, m&inne e gestione di
impianti di illuminazione esterna, dovranno adottarsi le seguem@pzeni:

impiegare preferibilmente sorgenti luminose e vapori di sodaltagressione;

selezionare, ove possibile, per le strade con traffico mo&aazelivelli minimi di luminanza
e illuminamento ammessi dalle norme vigenti;

evitare per i nuovi impianti I'adozione di sistemi di illuminaze e diffusione libera o
diffondenti, o che comunque emettano un flusso luminoso nellemidiperisre eccedente
il tre per cento del flusso totale emesso dalla sorgente;

limitare I'uso di proiettori ai casi di reale necessita reaanhdo, ove possibile, I'orientamento
del fascio verso il basso, non oltre i sessanta gradidatizale;

adottare sistemi automatici di controllo e riduzione del flugsaroso, fino al cinquanta per
cento del totale, dopo le ore ventidue.

Le disposizioni di cui al punto precedente non si applicano alle amtali, impianti e strutture

pubbliche, la cui progettazione, realizzazione e gestione &iaegblata da specifiche norme
statali, nonché agli impianti di illuminazione esternastituiti da non piu di dieci sorgenti
luminose, con un flusso luminoso per ciascuna sorgente non seEeis00 lumen.

L'installazione di impianti di illuminazione esterna privatllocati in fregio alle strade e
subordinata al preventivo parere dellAmministrazione Comunale quaémgano superate le
tre sorgenti luminose.



9.4. Turismo sostenibile

I PATI del conselvano individua quale strada panoramica di eoeelléa pista ciclabile
Chioggia-Montagnana, che attraversa il territorio del Conselvaioterritori comunali di
Bovolenta, Due Carrare, Cartura e Pernumia; essa sandcaa@gnte attrezzata e dotata di punti
di informazioni presso le stazioni ferroviarie di Venezia, tfesChioggia e Monselice.

Questo percorso ciclabile, che collega la laguna di Venexiai colli Euganei, attraversa il
territorio comunale lungo il corso del Bacchiglione e del Cagnofaud costituire la spina
dorsale per un turismo sostenibile di visitazione, agrituasticollegato alle attivita del tempo
libero.

In questa ottica il P.A.T. vuole:

1. favorire la creazione di strutture extralberghiere ed aggiicine nel territorio e all'esterno dei
centri storici, con preferenza per gli edifici e complessiadfire testimoniale, le Ville Venete
e le case coloniche ed i manufatti di pregio storico-ambientahalegiando le strutture di
tipologia alberghiera all’interno dei centri storici, prefeniiinte presso gli edifici di pregio
storico-artistico, anche in deroga alle vigenti normenigie-sanitarie previo parere USL;

2. promuovere il rafforzamento del legame tra gastronomia, produalonentare, agricoltura,
tradizioni e salvaguardia del paesaggio e delle identitdi lozantivando la creazione di
idonee strutture di vendita e consumo, anche ristorative, deéofpr tipici della gastronomia
locale collegate ai luoghi della produzione primaria, nonché wteuti produzione e vendita
dell'artigianato artistico collegato alla tradizione déi; si deve privilegiare I'inserimento di
tali strutture all’interno degli edifici e complessi di valar®numentale e testimoniale, le
Ville Venete, le case coloniche e gli edifici di pregio storambientale anche in deroga alle
vigenti norme igienico-sanitarie previo parere USL,;

3. tutelare attivamente le identita dei siti, preservando cdilnealpitelli, fontane e ogni altro
manufatto collegato alla storicita del luogo, curando idoneantenfmtto delle segnaletiche
e delle tabelle pubblicitarie presso gli edifici e lungo kadg pubbliche e progettando un
sistema di smaltimento dei rifiuti solidi che eviti la panenza disordinata degli stessi sul
territorio;

4. promuovere l'ottimizzazione dei consumi di energia privilegiandddzione delle energie
rinnovabili e prevedendo nei Regolamenti Edilizi specifiche normeodipatibilita tra le
nuove fonti, gli edifici esistenti ed i manufatti di nuova edifione.

9.5. Valutazione Ambientale Strategica (V.A.S.)

Il P.A.-T. e sottoposto alla Valutazione Ambientale Stiateghe determina le modalita di

controllo degli effetti ambientali significativi consegueniliatuazione del piano al fine, tra

I'altro, di individuare tempestivamente gli impatti imprévied essere in grado di adottare le
opportune misure correttive, di mitigazione e compensazione.

L’attuazione delle previsioni del P.A.T., nonché I'evoluzione dedladizioni di equilibrio che
ne assicurano la sostenibilita, € sottoposta a specifico oragufio.

Annualmente, contestualmente alla pubblicazione della propostandi piannale delle opere
pubbliche, il Sindaco presenta alla cittadinanza una relazioloessatio di attuazione del piano e
sugli esiti del monitoraggio, prevedendo le opportune forme di pubi#icitdpartecipazione.

La relazione deve evidenziare, sulla base dell’aggiornamenttatiadel quadro conoscitivo ed
in rapporto agli indicatori utilizzati per la V.A.S., gli aardenti tendenziali dei parametri di
sostenibilita utilizzati per la V.A.S. in rapporto allo statoattuazione delle previsioni del
P.AT..



Prima della scadenza del termine di cui all’art. 18, confindella L.R.11/2004, e comunque
prima di avviare il procedimento di revisione del P.1., la Giubbmunale presenta al Consiglio
Comunale un rapporto che verifica puntualmente lo stato delle comididi sostenibilita
individuate dalla V.A.S..

In relazione a tale verifica la Giunta Comunale pud proporgof®ne di eventuali misure
correttive del P.A.T..
Art. 10. Attivita produttive e/o commerciali in zona impropria

Il P.l. individuera le attivita produttive/commerciali deigti in zona impropria da ampliare,
bloccare o trasferire sulla scorta dei seguenti criteri:

consistenza, tipologia specifica di attivita, rumorosiguinamento;
compatibilita con il contesto;
condizioni di accessibilita ed effetti sul traffico;
dotazione di opere di urbanizzazione.
Rispetto a tale valutazione il P.l. indica, in particeiar
le attivita da trasferire in quanto incompatibili conahtesto;

le attivita esistenti da confermare, relativametiie guali definisce la specifica normativa, con
possibilita di ampliamento (con esclusione delle attivita coroiald comunque non superiore
all’'80% della superficie coperta esistente con il limite di 1500 di s.l.p., escludendo in ogni
caso la possibilita di demolizione e ricostruzione, aumento delnoutiedle unita immobiliari e
I'inserimento di ulteriori e diverse attivita, rispetto a dgekgolarmente insediate alla data di
adozione del P.A.T..

Il P.I. puo stabilire inoltre, in relazione agli intervergimmissibili ed allo stato dei luoghi,
l'integrazione delle opere di urbanizzazione, la riqualificazidell’area pertinenziale, le opere di
mitigazione degli impatti di varia natura nei confronti dehtesto circostante.

Art. 11. Sportello unico per le attivita economiche in vaiante al P.A.T.

Il campo di applicazione dello sportello unico di cui al D.P.R. n. 888 relativamente alle
attivita economiche, in variante al P.A.T. ed al P.limétato allampliamento di quelle esistenti in
Z.T.O. D che hanno saturato la capacita edificatoriaatt ti pertinenza e di quelle esistenti in
zona agricola, comunque con esclusione di tutte quelle ricademtin@ vincolate e in ambiti
agricoli di buona integrita.

Gli interventi ammessi in zona agricola con le procedure dekwtedlo unico devono essere
contenuti in una percentuale non superiore all’80% della superfipirta esistente con il limite di
mgq. 1.500 di s.l.p., escludendo in ogni caso gli ampliameatcomportino:

la demolizione e ricostruzione anche parziale degli edifi@dpitivi esistenti, con un
investimento aziendale tale da far propendere al trasfendetfitattivita in zona propria;

I' aumento del numero delle unita immobiliari e I'inserimentoutteriori e diverse attivita,
rispetto a quelle regolarmente insediate alla data di adozebeAlLT.;

'ampliamento di strutture precarie;

il trasferimento di attivita esistenti in altri siti @iksi da zone proprie;

nuove costruzioni di edifici isolati rispetto al fabbricato pradatesistente;
ampliamenti incompatibili con le valenze architettonichediiici di particolare pregio;



ampliamenti lesivi delle integrita ambientali e paesamdist di aree di pregio, parchi, ville
venete, crinali, visuali panoramiche, ecc..

Inoltre, nel rispetto del principio dello sviluppo ambientalmenteesdste, gli ampliamenti sono
consentiti a condizione si favorisca un approccio ecologico daegeesi nella fase di
progettazione.

Dovra essere quantificata la “capacita di carico ambightalssia il livello soglia di attivita
antropiche associabile ad una determinata scelta progetttrald quale si verifica il degrado delle
risorse naturali, ossia degli ecosistemi presenti neltdgaj quindi la necessita di approntare
interventi compensativi/mitigativi maggiori o minori (entenimento consumo energetico) a
tutela dell’ecosistema di cui fanno parte le aree intetesksdle nuove antropizzazioni.

A tal fine possono trovare applicazione le metodiche, ircetki parametri contenute nelle “Linee
guida per una progettazione energeticamente ed ambientalmeetalsiaste nelle “Linee guida
per la progettazione ambientale delle aree destinate ediansenti produttivi” di cui ai quaderni 4
e 5 allegati al P.T.C.P..

Al fine di ridurre I'impatto dei nuovi interventi antropici suoststemi e paesaggio, diventa utile
l'utilizzo del “verde come strumento di recupero dell’ambientaializzato a quanto di seguito
sintetizzato:

controllo dell'inquinamento diffuso: atmosferico, idrico, acustico;
regolazione idrotermica dell’ambiente e salvaguardia del suolo;
funzione di equilibrio tra le specie;

riduzione dell'impatto ambientale;

miglioramento del paesaggio.

I quaderni forniscono, infine, alcuni sussidi progettuali relaihe principali tipologie dei sistemi

vegetali quali quinte vegetative (siepi, fasce vegetahgd infrastrutture lineari, fasce di
forestazione urbana, rilevati con copertura vegetale), scherstruttura mista (terre armate
rinforzate vegetate, muri vegetati), realizzazione dalieve unita naturali (localizzazione, vincoli
normativi).

L'area di pertinenza della attivitd produttiva dovra comunqueeres®ggetto di adeguata
riqualificazione ambientale/ecologica attraverso interventimiigazione che ne riducano gli
impatti, in relazione al contesto territoriale circostante

Gli interventi ammessi in zona propria (z.t.0. “D”) dovranngeitare le limitazioni di cui alla
vigente normativa in materia; anche per questi intenéewigtato:

I'ampliamento di strutture precarie;
nuove costruzioni di edifici isolati rispetto al fabbricato pradatesistente;
ampliamenti lesivi delle integrita ambientali e paesamtiet di aree di pregio, parchi, ville
venete, crinali, visuali panoramiche, ecc..
Art. 12. Criteri per la localizzazione delle strutture d vendita

Il P.A.T. individua I' A.T.O. 1 quale ambito preferenzialer pa localizzazione delle medie strutture
di vendita e alle stesse assimilate.

Direttive per la formazione del P.I.

Il P.1. dovra:
- favorire il mantenimento degli eventuali elementi di relitér presenti;



verificare la presenza di idonea viabilith o la possdilii adeguamento alla struttura da
insediare;

prevedere adeguate misure di mitigazione dell'impattdessiuto urbano-residenziale limitrofo
e nel territorio agricolo;

verificare il rispetto della normativa regionale sahnercio, con particolare riferimento alla
guantita ed alla qualita della aree per servizi;

verificare I'impatto sul territorio in relazione alindicazioni e risultanze della V.A.S..

Art. 13. Direttive generali per la formazione del P.I.

| criteri generali per la formazione del P.l. sono:

possibilita di suddivisioni del territorio delle A.T.O. diverseqieella prevista dal D.M. 2 Aprile
1968 n. 1444;

la nuova suddivisione del territorio produttivo secondario e terziaricyi aree saranno definite
“zone a tessuto insediativo omogeneo”;

normare zone contenenti delle progettazioni specifiche. Il iRdividua le trasformazioni
urbanistiche relative a nuovi insediamenti, a nuove attrezzatservizi e ad interventi di riuso
del sito;

per le aree destinate ad ospitare i servizi, il khlrelazione al dimensionamento produttivo
generale, individua le quantitd nella misura non inferiore a ajudllicui all'art. 31 della
R.L.11/2004 identificando: aree di proprietd pubblica, aree cher@r& di proprieta privata
sono comunque di uso pubblico, valutando la possibilita di ricorrere gmsdi disposti per il
credito edilizio;

dovra specificare le modalita attraverso le quali ogni singalervento di trasformazione
edilizia e urbanistica potra contribuire ad arricchire legues arboree, ad aumentare la quantita
di superficie permeabile, a connettere i differenti tigphzi aperti;

le aree a standard dovranno essere utilizzate per poterezemexl di compensazione ambientale
all'interno delle aree urbanizzate, aumentando le masse &oacghe in funzione della
realizzazione della rete ecologica;

il P.I. indichera gli interventi di opere pubbliche, con partimldgguardo alla viabilita carraia e
ai percorsi ciclo-pedonali;

detta norme per ogni zona omogenea indicando i parametri necessarspe attuazione come:
destinazione d’'uso principale, gli interventi ammessi, il rappdr copertura, le modalita di
intervento. Le altezze la distanza dalle strade, lardiatalai confini, la distanza dai fabbricati,
norme per I'edificazione esistente, uso della superficieestampetc.;

il P.1. dovra predisporre norme generali in armonia con gliigmidel P.A.T.

il P.I. dovra predisporre un Regolamento Edilizio seguendo le indicadioaui al D.P.R.
380/2001 e successive modifiche:

il P.I. nel rispetto degli obiettivi, del dimensionamentamplessivo e dei vincoli e tutele del
P.A.T., puo prevedere limitate variazioni del perimetre AllT.O., conseguenti alla definizione
a scala minore delle previsioni urbanistiche, e sempre chelteoima 'equilibrio ambientale e
le condizioni di sostenibilita evidenziate negli elaborati déli&.S.



PARTE QUARTA - DISPOSIZIONI TRANSITORIE E FINALI

Art. 14. Disposizioni transitorie

A seguito dell'approvazione del P.A.T.I. e del P.AT. il EERvigente acquista il valore e
I'efficacia del P.I. per sole parti compatibili con ilAPT.I. e il P.A.T. stessi. Tale approvazione
comporta la decadenza dei P.U.A. vigenti limitatamentepalié con esso incompatibili, salvo che
i relativi lavori siano iniziati e siano rispettati rt@ni per la loro ultimazione

Gli interventi di trasformazione edilizia ed urbanistica detitorio, in assenza del P.l., devono
rispettare le previsioni dei P.R.G. vigenti per le paotnpatibili con il P.A.T.l. e con il P.A.T..

Sono comunque consentiti gli interventi di manutenzione, restaistojtturazione edilizia e
ampliamento degli edifici esistenti, nel rispetto delle norelative ai beni culturali e ambientali,
nonché gli interventi che si rendono necessari per:

prevenzione e degrado ambientale (rischio idraulico, idrogeologgico),
razionalizzazione delle infrastrutture e per il miglioraoedei servizi esistenti;
messa a norma delle preesistenze.

Dopo lI'adozione del P.A.T.l. e del P.A.T. si applicano le miglialvaguardia previste dall'art. 29
della L.R. n. 11/2004, secondo le modalita di cui alla legge 3nmore21952, n. 1902 e successive
modificazioni.

Non costituiscono varianti al P.A.T.:

le scelte pianificatorie del P.l. che, costituendo approfondinaescala comunale, comportino
variazioni in coerenza con gli obiettivi e le finalita defirategie progettuali del P.A.T. e
comungue che non ne limitino o pregiudichino il raggiungimento ddiviebdiettivi ;

le scelte pianificatorie del P.l. che comportino lievi saoeenti alle indicazioni dei limiti fisici
alla nuova edificazione puntualmente ed adeguatamente giustittcamseguenti alla definizione
a scala piu dettagliata delle previsioni urbanistiche con ptate riferimento alle procedure ad
evidenza pubblica, purché non contrastino con le finalita ed i cdiatefinizione dei limiti
stessi assunti dal P.A.T., nel rispetto della S.A.U. masstrasformabile, dell’equilibrio
ambientale e delle condizioni di sostenibilita degli interventdenziate negli elaborati della
V.AS,;

le scelte pianificatorie del P.l. che comportino lievi sasnti all’ individuazione del perimetro
delle aree di urbanizzazione consolidata puntualmente ed adegutEagnestificate, che si
configurino quali modifiche di carattere meramente operativo \aatassicurare la flessibilita
del sistema di pianificazione a condizione che:

non vengano alterati i criteri informatori ed i contenuti sostdindel P.A.T.;

non sia compromesso il principio di sostenibilita, rispetto alleraadi Piano, di cui alla
V.AS..

E’ sempre ammesso il recepimento dei contenuti della piandiwazovraordinata, con i tempi e le
modalita di adeguamento, nonché [I'eventuale disciplina traiasitala applicarsi fino
al’adeguamento, stabiliti dallo strumento sovraordinatogasisdel comma 2 dell’articolo 3 della
L.R. 11/2004.

Art. 15. Modifiche

| richiami a disposizioni legislative vigenti contenuti nellegameti norme si intendono estesi alle
disposizioni legislative che entreranno in vigore dopo l'adoziohd®deT. modificando quelle
richiamate.



In sede di P.I. & possibile modificare l'individuazione dei vinciplortati negli elaborati grafici,
solo se derivanti da trascrizioni errate e/o non conformispiogditi di Legge.

Art. 16. Normativa in applicazione di Leggi Regionali di altri ttori.

Per quanto non espressamente disciplinato nelle presenti Norapglisano le disposizioni della
legislazione della Regione Veneto, nonché le direttive camésne e i vincoli contenuti nel Piano
territoriale regionale di coordinamento, nel P.T.C.P. deltwvipcia di Padova, nel P.A.T.l. del

Conselvano.



